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Bogoté, D.C., 09 de Diciembre de 2019

Sefior
Wladimiro Lopez
Ciudad

Ref.: Encargo Valuatério 091219

Respetado Sefior:

Me permito adjuntar el avalio comercial que usted ha solicitado sobre el inmueble
denominado “Latal”, el cual esta ubicado sobre la via “Puerto Velero”, en el Municipio
de Tubard, Departamento del Atlantico.

Luego de realizar la visita técnica respectiva, el analisis basado en la informacién
obtenida y la amplia experiencia en el campo de la valuacion de bienes inmuebles; se
ha determinado el valor que en este informe se relaciona.

Confio en haber cumplido su encargo y estoy a su disposicién para atender cualquier
inquietud al respecto, cuando lo estime conveniente.

Atentamente,

GERARDO |. URREA C.
Ingeniero — Valuador
RAA
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OBJETO DEL AVALUO

El presente estudio se realiza con el fin de establecer los factores fisicos y econémicos que
indiquen el valor comercial del inmueble denominado “Latal” el cual se encuentra localizado
en el Departamento del Atlantico, Municipio de Tubara, sobre la via que conduce a Puerto
Velero.

DEFINICION
Se entiende por valor comercial la cuantia monetaria méas probable por el cual un inmueble se

transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor acttan libremente y sin
coaccién, con el debido conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan
directamente al bien.

RESPONSABILIDAD

El avaluador no es responsable del area, ya que esta se encuentra sujeta a verificacion por
parte del propietario.

El avaluador no es responsable por aspectos de naturaleza legal.

El avaluador no revelara informacién sobre el presente encargo valuatoria a nadie distinto de
la persona natural que lo solicito

. DATOS GENERALES

SOLICITANTE: Wladymiro L6pez

PROPIETARIO: Inversiones Turisticas Punta Espada S.A.
FECHA DE VISITA: Diciembre 02 de 2019.

FECHA DE INFORME: Diciembre 09 de 2019.

Il MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. PAIS: Colombia

2.2. DEPARTAMENTO: Atlantico

2.3. MUNICIPIO: Tubara

2.4. ZONA: Via Puerto Velero

2.5. NOMBRE DEL PREDIO: Latal

2.6. CLASE DE INMUEBLE: Terreno en suelo Sub-urbano del Municipio
de Tubara

2.7 DESTINACION ACTUAL: Uso Recreacional X Turistico. Actualmeljte
presenta vegetacibn en Bosque Nativo
Natural.

2.8. CLASE DE AVALUO: Comercial Sub-Urbano

2.9. VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha de la visita

técnica de valuacioén (inspeccién ocular), si
se conservan gradualmente las dinamicas
econOmicas y condiciones generales del
sector.
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M. TITULACION

3.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

3.2. CEDULA CATASTRAL:

3.4. TITULO DE PROPIEDAD:

3.5. PROPIETARIO:

3.6. GRAVAMENES:

040-5089
08-832-0003-0001-0100-000

Contenidos en la Escritura 1455 del 19 de
Abril de 1996 otorgada por la Notaria Quinta
de Barranquilla.

Inversiones Turisticas Punta Espada S.A.

De acuerdo con el Certificado de Tradicion y
Libertad suministrado correspondiente a la
matricula inmobiliaria 040-5089, el predio no
presenta gravamenes que lo afecten.

Nota 1: Lo anterior no representa un Estudio de Titulos.

V. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion es conocido como
Puerto Velero, el cual se encuentra en la parte norte del municipio de Tubara, que a su
vez dentro del departamento se encuentra al norte.

El Sector se encuentra delimitado de la siguiente manera:

La Elorida®

“El Morro © j
=

Por el norte con el Municipio de Puerto Colombia

Por el sur con el Municipio de Juan de Acosta

Por el oriente con Zona Rural del Municipio de Tubara
Por el occidente con el Mar Caribe

Ubicacién Espacial Sector del Inmueble Objeto de Avalto
Fuente: Google Earth
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Ubicacion Espacial Sector del Inmueble Objeto de Avalto
Fuente: Geoportal IGAC
4.2, ESTRATO
La estratificacion socioeconémica corresponde a la clasificacion de los inmuebles
residenciales que deben recibir servicios publicos, que para el caso en concreto del
predio objeto de avaluo no aplica.
4.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES
El sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion estd compuesto
y estructurado funcionalmente por una zona de uso turistico, mediante la
consolidacion de lotes para el desarrollo de vivienda campestre, especialmente con
una finalidad turistica por su cercania y vista al mar.
4.4, VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables en razén a que cuenta
con un eje vial muy importante el cual conecta a la ciudad de Barranquilla con
Cartagena, como se menciona a continuacion:

e CARRETERA AL MAR

Eje vial principal de gran importancia que une la Ciudad de Barranquilla con
Cartagena, el cual en su mayoria consta de dos calzadas cada una con dos
carriles con separador central. Su estado de conservacion actual es bueno y
cuenta con gran movimiento de transporte tanto turistico como de carga.
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8

e VIA APUERTO VELERO

Eje vial tipo terciario el cual conecta la Carretera al Mar con la marina de
Puerto Velero, presenta dos carriles, se encuentra pavimentada en aceptables
condiciones de conservacion.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

El sector cuenta con infraestructura vial la cual se caracteriza por tener su respectiva
sefializacion tanto horizontal como vertical y elementos de proteccién y seguridad vial;
pavimentadas y no pavimentadas de acuerdo al sector especifico.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector dispone de la distribucion de redes instaladas de servicios publicos bésicos
de acueducto, energia eléctrica, gas natural. Suministrados por empresas tanto
publicas como privadas.

OBRAS DE URBANISMO

El proceso de urbanizacién en este sector ha estado influenciado por los patrones y
las normas de uso y edificabilidad establecidas por las disposiciones contenidas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial lo que ha permitido un desarrollo en 6ptimas
condiciones urbanisticas y un dindmico proceso de transformacién del espacio
construido. Esto mediante proyectos de gran envergadura entre los cuales resaltan
MonteMar y Velamar, son proyectos con lotes de caracteristicas similares al del
presente encargo valuatorio no solo en &area sino en ubicacidn, forma y relieve.

PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION

El sector presenta altas perspectivas de valoracion puesto que al encontrarse en la
categoria de suelo sub-urbano de desarrollo turistico, en los dltimos tiempos se ha
venido presentando gran dinamica edificatoria lo que permite que se potencialice cada
vez mas el uso turistico. Cabe resaltar la cercania y vista al mar, al igual que por la
infraestructura vial, que ha permitido ain més este tipo de desarrollos.
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4.9. REGLAMENTACION URBANISTICA

El actual Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T) es el Acuerdo 03 de Marzo 15
de 2013 “Por medio del cual se adopta la revisién y ajustes del esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Tubara, en su vigencia del corto y mediano
plazo. Consistente en la evaluacion y actualizacion de los acuerdos: 018 de 2001 y
010 de 2010 e incorporacion de disposiciones nacionales”

De acuerdo con el Concepto de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de
Planeacién e Infraestructura del Municipio de Tubara Atlantico, el dia 12 de septiembre
de 2019, se tiene lo siguiente:

El Plano No. 01 Uso del Suelo — Zona Suburbana o Corredor Turistico; define el
uso del predio como AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (la
franja comprendida entre el area de uso publico y el corredor de actividad econémica
(CAES). Se caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su
uso estableciéndose como el principal para desarrollarse alli. Se considera la actividad
agropecuaria como el uso principal, con la instalacién de industrias clasificadas en el
Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro). Asi como las viviendas
desarrolladas en la tipologia de unifamiliar, bifamiliar, tri-familiar, conjuntos. Por la
diversidad del paisaje y su cercania a las playas se permite el desarrollo del uso
complementario la actividad turistica y recreativa en instalaciones rurales (alojamiento
rural — logde, posadias turisticas, recinto de campamento o camping, parques
didacticos (tipo panaca)).

El Plano No. 02 Sector Sectorizacion; lo define como Sector 1.

El Plano No. 03 Subzonas de Manejo; lo define como Subzona de manejo 2 Espacio
Privado.

Nota 2: Al realizar la verificacion de lo anterior en relacion a los planos nombrados respecto a
la informacion digital suministrada (EOT) por la Oficina de Planeacién se encontr6 una
inconsistencia en lo que respecta a la zonificacién espacial de las subzonas de manejo de la
Unidad Organica Catastral en la cual se emplaza el predio objeto de valuacion. Esto se
observa a continuacion;

Lo cual se dictamina como un cambio en el desarrollo constructivo posible (entre los Planos
suministrados y el Concepto de Uso del Suelo), pero se tomd referencia el Concepto de Uso
del Suelo especifico para el predio.

El Plano No 1 “Uso del Suelo — Zona Suburbana o Corredor Turistico” suministrado en formato
digital de Noviembre de 2012 asigna un uso de Desarrollo Turistico y Agropecuario al predio
al igual que un “Area de Espacio Publico ACR”, a diferencia del Concepto de Uso del Suelo
que tan solo asigna el Uso de Desarrollo Turistico y Agropecuario.
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Plano No 1 “Uso del Suelo — Zona Suburbana o Corredor Turistico”
Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial Tubara

LEYFENDA

CARACTERISTICAS ‘ COLOR ‘

URBANIZACIONES EXISTENTES—-R2

CORREGIMIENTO EL MORRO-RI1

AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO

AREA ESPACIO PUBLICO—ACR

AREA AUTOPISTA AL MAR-CAES

El Plano No . 03 “Subzonas de Manejo” suministrado en formato digital de Noviembre de 2012
asigna una Subzona de Manejo 1 Espacio Publico y 2 Espacio Privado a diferencia del
Concepto de Uso del Suelo que tan solo asigna la Subzona de Manejo 2 Espacio Privado. A
continuacion se puede evidenciar lo anterior:
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El Plano No . 03 “Subzonas de Manejo”
Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial Tubara

LEYENDA

CARACTERISTICAS COLOR

SUB-ZONA DE MANEJO 1 (ESPACIO PUBLICO)

SUB-ZONA DE MANEJO 2 (ESPACIO PRIVADO)

Esta Subzona de acuerdo con el Acuerdo 03 de Marzo 15 de 2013, corresponde a la Franja
litoral paralela al mar, considerado un "BIEN DE USO PUBLICO O ESPACIO PUBLICO",
determinada por la autoridad competente, De un ancho variable, segun el sitio donde se esté,
pero no menor a doscientos cincuenta (250m).

Esta zona se define, con el objetivo de establecer donde se pueden desarrollar las actividades
relacionadas con la contemplacidn, reposo y disfrute del mar, el sol y la arena.

Por tal motivo cambiaria el desarrollo constructivo posible en relacion con la informacion del
Concepto de Uso del Suelo.

Para tener mas detalles sobre la normatividad para los usos antes nombrados de acuerdo con
el Concepto de Uso del Suelo ver anexo denominado “Normatividad General del Sector”.
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V. DESCRIPCION DEL PREDIO

5.1. UBICACION

El inmueble objeto de avaliio se localiza en el Departamento del Atlantico, Municipio de
Tubard, en la banda norte de la Via a Puerto Velero aproximadamente a 700 metros de la

Carretera al Mar (Via Barranquilla — Cartagena); a 1.300 metros de la Curva de Puerto Velero
y a 27 Kilémetros de la Ciudad de Barranquilla.
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Mapa Ubicacion del Predio Objeto de Avalio
Fuente: Elaboracién Propia

Nota 3: En el anterior mapa, se tomé el predio como la reconstruccién de la informacion
juridica que figura en los documentos suministrados (Certificado de Tradicion y Libertad 040-
5089 con fecha de 04 de diciembre de 2019, y Escrituras Publicas; 1532 del 04 de Julio de
1984 otorgada por la Notaria Tercera de Barranquilla (Rectificacion de Medidas por Accesion)
y 1455 del 19 de Abril de 1996 otorgada por la Notaria Quinta de Barranquilla (Ultima
Transferencia de Dominio)), la division predial suministrada por la oficina de planeacion del
municipio y la ficha catastral del predio con fecha del 22 de Septiembre de 2009. (Ver Anexos)
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Lo anterior se aclara puesto que al verificar la informacién geogréfica del predio en el Visor del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, (GEOPORTAL) y en el Plano Predial Rural (Hoja 17-I-
D-3 de fecha de Octubre de 2017, Hoja 17-1-D-3 de fecha de Febrero de 2017 y Hoja 17-1-D-
1 de fecha de Octubre de 2017, siendo documentos suministrados); se encuentran dos
inconsistencias, una de ellas es que el predio no limita con el mar y la segunda es que hay
otro predio en el lindero norte que le impide limitar con el mar como se observa a continuacion:

Ubicacion del Predio Objeto de Avallio
Fuente: Geoportal IGAC

Ubicacion del Predio Objeto de Avallio
Fuente: Carta Catastral
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La primera de las inconsistencias es el lindero norte, en los documentos juridicos es la Playa
del Mar Caribe, pero en la Cartografia anteriormente nombrada no figura de esta manera, de
acuerdo con los analisis realizados se sugiere al propietario realizar una correccién de Cabida
y Linderos ante el IGAC para que le sea actualizado el tramite realizado mediante la escritura
1532 del 04 de Julio de 1984 otorgada por la Notaria Tercera de Barranquilla (Rectificacion de
Medidas por Accesién), donde se observa la nueva forma y ubicacion del predio.
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Plano Protocolizado del predio Resultante
Fuente: Escritura 1532 del 04 de Julio de 1984 Notaria Tercera de Barranquilla

Av. 15 No. 124 — 47 (311) - gurreac@hotmail.com - cel. 315 3403818



14

GERARDO |. URREA C.
ING. CATASTRAL - VALUADOR
ESP. - MG. - RAA - ANA

La segunda de las inconsistencias encontradas es que hay otro predio que figura en los planos
anteriormente nombrados que impide que el predio objeto de avallo limite con el mar, es decir
gue hay una superposicion espacial, este predio esta identificado en el Visor del Instituto
Geografico Agustin Codazzi, (GEOPORTAL) y en los Planos Prediales Rurales suministrados
con la Matricula Inmobiliaria 040-488581, Cedula Catastral: 08-832-0003-0001-1298-000000
y Nombre: Los Cocos — Cafio Dulce.

Faror*
'

Predio Objeto d
Avaluo

Ubicacion del Predio Objeto de Avallo y Predio con el que se presenta la inconsistencia
Fuente: Geoportal IGAC

Al analizar los documentos del anterior predio se encontré6 que fue un inmueble adjudicado
por el Incoder en el afio 2011 mediante la Resoluciéon 0290 del 12 de diciembre, en dicha
Resolucién y en el Certificado de Tradicién y Libertad y Escritura Publica No 3372 del 12 de
Noviembre de 2014 otorgada por la Notaria Segunda de Barranquilla. Cuando se trata de
realizar la ubicacién de ese predio puesto que las coordenadas de los linderos figuran en los
documentos, se encuentra una inconsistencia puesto a una de sus esquinas esta ubicada
sobre el mar y efectivamente gran parte se encuentra en la franja del predio objeto de avalto.

. Latitud Longitud
Vertice Y X X X
Grad | Min| Seg |Grad|Min| Seg
3p 1705987.67 898132.02 10 | 58 [41.76| 75 0 |34.21
10 1704588 898243 10 | 57 [56.23| 75 0 (3041
9 1704543 898090 10 | 57 |54.75| 75 0 [35.44
1M 1704492.52 897914.9 10 | 57 [53.09| 75 0 (41.21
2M 1704898.76 897633.9 10 | 58 | 6.28 | 75 0 | 50.5

Coordenadas predio que presenta inconsistencia con el predio objeto de avalto
Fuente: Resolucion 0290 del 12 de diciembre de 2011 del Incoder
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Ubicacion Espacial Predios que presenta inconsistencias
Fuente: Elaboracion Propia

Por lo anterior se sugiere de igual manera realizar los trdmites necesarios para aclarar estas
inconsistencias ante las entidades competentes.

Nota 4: A pesar de las inconsistencias encontradas y explicadas en la “Nota 3”, se tom¢ el
area del predio que figura en los documentos juridicos y ante la Secretaria de Hacienda puesto
que son los que realmente tienen validez debido a la integracién Catastro-Registro.

5.2. TERRENO
Topografia: En el sector occidental del 0-3% y en el

costado contra la Via que conduce a puerto
Velero del 12 al 25%.

Forma Geomeétrica: Poligono Irregular
Area: 42,9236 Hectareas
Frente Aprox: 253 m

Fondo Aprox: 1.949 m

Algunos sectores del predio presentan cercas vivas perimetrales con alambre pua. De igual
manera una via de acceso en mal estado de conservacion, directa al predio desde la via
pavimentada de Puerto Velero
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5.3. LINDEROS
De conformidad con la escritura 1455 del 19 de Abril de 1996 otorgada por la Notaria Quinta
de Barranquilla, el inmueble objeto de valuacién se encuentra comprendido dentro de los
siguientes linderos, descritos asi:
e POR EL NORTE: Con 219 metros con la playa.
e POR EL SUR: Con 253 metros con lote nimero 8A y 9A. En la visita se verificd
gue este se encuentra sobra la via de acceso de la troncal Barraquilla — Cartagena
a Puerto Velero.

e POR EL ESTE: 1949,5 metros con el lote nimero 6.

e POR EL OESTE: 1928 metros con el lote niUmero 8.

5.4. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION
El inmueble objeto de valuacion presenta tres construcciones pequefias deterioradas,

las cuales no son representativas para el presente avallo, por tanto no son tenidas en
cuenta.

5.5. SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble no cuenta con servicios publicos pero como se dijo en el item 4.6 el sector
si cuenta con ellos.

5.6. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

La estratificacion socioeconémica corresponde a la clasificacién de los inmuebles
residenciales que deben recibir servicios publicos, que para el caso en concreto del
predio objeto de avallo no aplica.

VI. ASPECTO ECONOMICO
6.1. USO: Habitacional Campestre. Actualmente
Bosaue Nativo Natural.
6.2. UTILIZACION ECONOMICA Turistico
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VIL. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes relacionadas en los capitulos anteriores,
a continuacion citamos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la asignacion
del valor comercial:

e Los datos fueron tomados de los documentos suministrados por el solicitante (para el afio
2017 y 2019), los cuales corresponden a:

» Predio 040-5089 (Objeto de Avaluo)

O

0O 0O 0O 0O 0O 0 o0 O o

Certificado de Tradicion y Libertad Numero 040-5089 del 04 de diciembre de
2019

Escritura No 1455 del 19 de abril de 1996 de la Notaria 5 de Barranquilla
Fotocopia del pago del impuesto predial del afio 2008

Fotocopia del pago del impuesto predial del afio 2010

Fotocopia del pago del impuesto predial del afio 2011

Fotocopia del pago del impuesto predial del afio 2019

Certificado de Paz y Salvo expedido por la Secretaria de Hacienda para 2008
Concepto de Uso del Suelo

Ficha Predial

Escritura No 1532 del 4 de Julio de 1984 de la Notaria 3 de Barranquilla

» Predio 040-488581 (Inconsistencias IGAC-INCODER)

(o]

o O O O

Certificado de Tradicién y Libertad Numero 040-488581 del 04 de diciembre
de 2017

Escritura No 3372 del 11 de noviembre de 2014 de la Notaria 2 de Barranquilla
Concepto de Uso del Suelo

Ficha Predial

Resolucién 0290 del 06 de diciembre de 2011 expedida por el Incoder

e Plano Predial Rural (Hoja 17-1-D-3 de fecha de Octubre de 2017, Hoja 17-1-D-3 de
fecha de Febrero de 2017 y Hoja 17-1-D-1 de fecha de Octubre de 2017)

e Laactividad edificadora en el sector.

e La ubicacion del inmueble.

e Las condiciones de valorizacion del sector.

e Lasvias de acceso al sector y el predio, asi como el servicio de transporte.

e La construccioén existente dentro del lote de terreno, la cual se desprecia puesto que no
representa mayor influencia en el valor final del inmueble.

¢ El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto no existe
responsabilidad de situaciones que no pudieren ser verificables en su debido momento.
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8.1

VIILI. METODOLOGIA VALUATORIA

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Dentro de los procedimientos existentes, comunmente aceptados en el medio y
adoptados por las diferentes instituciones especializadas en la practica de la actividad
valuatoria, se conjugan conocimientos donde se aplican diferentes disciplinas y
profesiones.

Adicionalmente su resultado es el producto de métodos esencialmente objetivos y
universalmente admitidos como justos y su desarrollo corresponde a hipétesis y
planteamientos regidos a los criterios del Avaluador, légicamente manejados y
adaptados a cada estudio en particular, conforme a la experiencia del perito.

Este ultimo, elemento indispensable y necesario para la correcta interrelacion de los
conocimientos técnicos traducidos en metodologias valuatorias. Tales metodologias
valuatorias y parametros técnicos tienen en cuenta diferentes factores que influyen
directa o indirectamente en el valor de los bienes, mediante los cuales es posible
determinar el valor mas aproximado al justo precio del bien en un momento dado, e
independiente de los fines para los cuales es avaluado.

Generalmente para la valuacion de bienes inmuebles se utilizan los métodos
Comparativo del Mercado (consistente en la evaluacion de las caracteristicas
particulares para determinar su sustitucién por otro de su misma especie), De Costos,
(reproduccion, reposicion y sustitucion a nuevo), De Renta o Capitalizacion (directo,
indirecto o residual).

Cada enfoque o método de valuacion, cuenta con métodos de aplicacién alternativos.
La experiencia y formacion, las normas locales, las exigencias del mercado y los datos
de que dispone el valuador son factores a combinar para determinar el método o
métodos que han de aplicarse.

En el desarrollo de tales métodos, se involucran una serie de aspectos relacionados
directa o indirectamente con el bien en cuestion, los cuales se describen y definen en
el informe final como argumentos o consideraciones conducentes del valor asignado.

Por lo tanto, su presentaciéon se realiza organizadamente partiendo de factores y
caracteristicas genéricas hasta las particularidades propias del inmueble, terminando
con las conclusiones del razonamiento que se utilizé para desarrollar el estimativo del
valor.
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8.2 METODOLOGIA UTIILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por complejidad de este encargo
valuatorio para su presentacién se utilizaron los siguientes métodos o enfoques de
valuacion:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Consiste en analizar de manera estadistica toda la informacién obtenida de oferta de
venta de inmuebles similares, dentro de la zona de influencia o de zonas homogéneas.
Esta informacién se obtiene de datos directos tomados durante la visita, de periédicos,
de publicaciones especializadas, de bases de datos propias, de bases de datos del
sector bancario y financiero, etc. (Ver Anexo Estudio de Mercado Inmobiliario).

METODO RESIDUAL O POTENCIAL DE DESARROLLO

Para la determinacion del valor del predio se utiliz6 como método valuatorio el
Residual o Potencial de Desarrollo, el cual tiene como objetivo “establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccidn, acorde con la reglamentacién urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avalto”.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segun
el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el
que resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econOmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado”. Art. 4 Resolucion
620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geogréafico Agustin
Codazzi. (Ver Anexo Estudio de Mercado Inmobiliario)

Este método en particular fue teniendo en cuenta el loteo y obras de infraestructura.
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8.3 INDICADORES ECONOMICOS

Los indicadores econdmicos para el dia 08 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Ddélar (TRM) $3,430.31
Euro $3,786.17
DTF 4,38 %
UVR $270.44

IX. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Este encargo valuatorio fue realizado cifiéndose a las normas del Codigo Colombiano de Etica
del Avaluador y la ley 1673 de 2013, reservando el derecho a la confidencialidad y privacidad
que se otorga al solicitante. Por tanto, queda prohibida la publicacién total o parcial del
presente informe, cualquier referencia al mismo, sin consentimiento de la totalidad del autor.

X. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El avaluador del presente encargo no tiene interés financiero ni de otra indole sobre el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios o solicitante, mas
alla de los derivados de la contratacion del servicio profesional.

Que en el mejor conocimiento y saber las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las
cuales se basaron los analisis y conclusiones son correctas y verdaderas.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las Normas Técnicas Sectoriales
pertinentes.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los
documentos que sirvieron de base para el andlisis, por lo tanto no se responsabiliza de
situaciones que no pudieron ser verificados en su debido momento.

Av. 15 No. 124 — 47 (311) - gurreac@hotmail.com - cel. 315 3403818



GERARDO |. URREA C.
ING. CATASTRAL - VALUADOR
ESP. - MG. - RAA - ANA

XI. RESULTADO DEL AVALUO

Predio El Latal

Matricula Inmobiliaria 040-5089

Cedula Catastral: 08-832-0003-0001-0100-000
Sector Via Puerto Velero

Municipio de Tubaréa

Departamento del Atlantico

Diciembre 09 de 2019

e POR METODO DE MERCADO

21

DESCRIPCION AREA M? VALOR M? VALOR TOTAL
Terreno 429.236,6 $109.000 $46.786.789.400
TOTAL AVALUO $46.786.789.400
VALOR ADOPTADO $46.787.000.000

SON: CUARENTA'Y SEIS MIL SETECIENTOS OCHENTA Y SIETE millones DE PESOS M/CTE.

e POR METODO DESARROLLO POTENCIAL

DESCRIPCION AREA M? VALOR M? VALOR TOTAL
Terreno 429.236,6 $109.400 $46.958.484.040
TOTAL AVALUO $46.958.484.040
VALOR ADOPTADO $46.959.000.000

SON: CUARENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE millones DE PESOS M/CTE.

Observaciones:

Una vez se analizan los resultados obtenidos para el avallo del inmueble ubicado en el municipio de
Tubara, se encuentra una diferencia de valor entre los métodos de valuacion aplicados de $172.000.000

que equivale a un porcentaje de 0.366%.
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Hago constar que visité personalmente la propiedad arriba descrita y que el valor corresponde al mejor
criterio imparcial, de investigaciones reales directas aplicando las formulas estadisticas pertinentes
originando como resultado el presente informe técnico comercial del encargo valuatorio.

VIGENCIA DEL AVALUOQ: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presentan variaciones representativas de las condiciones de mercado inmobiliario
comparable.

Cordialmente,

Gerardo I. Urrea C.
Registro Abierto de Avaluadores
RAA — AVAL - 3021183

Esp. Mg. RAA-ANA.
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ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
NORMATIVIDAD GENERAL DEL SECTOR
ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARIO
MEMORIA DE CALCULOS DESARROLLO POTENCIAL
CARTOGRAFIA
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

CERTIFICADO RAA
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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NORMATIVIDAD GENERAL SECTOR

De conformidad con el Estatuto Urbanistico de la Unidad Orgéanica Catastral de Tubara
(Atlantico) y el Acuerdo No. 03 del 15 de Marzo de 2013 “por medio del cual se adopta la
revision y ajustes del esquema de ordenamiento territorial del municipio de Tubard, en
sus vigencia del corto y mediano plazo; consistente en la evaluacion y actualizacion de
los acuerdos: 018 de 2001y 010 de 2010 e incorporacién de disposiciones nacionales”
se determind las siguientes directrices que aplican sobre el inmueble objeto de valuacion.

e ZONAS AGRICOLAS. Se denominan zonas agricolas, aquellas donde se desarrollan
actividades o usos relacionados con el agro. Entre estos los usos agricolas, pesqueros,
ganaderos y de extraccion en madera.

e ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO VIA AL MAR.
Para efectos de la revision y ajuste de la normatividad dispuesta en el Esquema de
Ordenamientoi Territorial, se definié la ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO
VIA AL MAR. (ZTC),

La zona se define de la siguiente forma asi:

e Zona Suburbana o Corredor Turistico, via al mar: Franja comprendida entre
la linea de playas frente al mar Caribe y el borde de las estribaciones o serranias;
paralela a la via de la autopista el mar con un &rea aproximada de 3.900
hectareas aproximadamente destinada al desarrollo de actividades relacionadas
con el comercio, servicios, recreativas, vivienda y agropecuarias en sus
diferentes modalidades, correspondiente al 22,10% del area del Municipio. La
ubicacién estratégica, entre Cartagena y Barranquilla esta ejerciendo el
desarrollo de proyectos significativos para laregion.

La ubicacién geogréfica, su paisaje hace de esta zona un polo de atraccion, alcanzando
en los ultimos afios niveles de inversidon muy importantes por parte del sector privado.
Pero este desarrollo se presenta en forma espontanea y dispersa. Para los efectos de la
revision adoptada mediante el Acuerdo 03 de 2013, y con el objeto de lograr un desarrollo
en forma armonica y sostenible, respetuosa del medio ambiente y en basqueda de lograr
lo que procura la ley de ordenamiento, que prevalezca el interés general sobre el
particular, se han consider6 el siguiente criterio de ordenamiento para la zona en la cual
se emplaza espacialmente el inmueble objeto de valuacion.

CRITERIO DE ORDENAMIENTO ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO
VIA AL MAR. (ZTC).

e SUB - ZONA DE MANEJO 2 O RESTO DEL CORREDOR TURISTICO VIA AL
MAR: Se considera como zona de manejo 2, el resto del corredor: (ZCT), se
observan en el plano de zonificacion No 1.
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INTERVENCIONES:

De acuerdo a lo dispuesto en el documento del EOT de la Unidad Orgéanica Catastral de Tubara
(Atlantico); para el corredor turistico se determinaron las siguientes areas de intervencion, asi:

e AREAS DE PROTECCION DE LOS CUERPOS DE AGUAS Y ARROYO (ADPCYA).
e ECOSISTEMAS PROTEGIDOS (EP)

e AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (ADTA):

e CORREDOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA (CAES) VIA AL MAR.

e AREA O CORREDOR DE RESERVA. - (ACR):

Al inmueble objeto de valuacion le corresponde normativamente la intervencion respectiva al
AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (ADTA) definida como: El area
comprendida entre la franja de uso publico y el corredor de actividad econémica (CAES). Se
caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su uso estableciéndose
como el principal para desarrollar alli. Por la diversidad del paisaje y su cercania a las playas
se permite el desarrollo de la actividad agropecuaria con la instalacion de industrias
clasificadas en el Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro), complementado con el
uso turistico y recreativo en instalaciones rurales (alojamiento rural - lodge, posadas
turisticas, recinto de campamento o camping, parques didacticos (tipo panaca). Se permitira
el desarrollo de actividades institucionales con caracter restringido.

De conformidad con el Articulo 98 del Acuerdo 03 de 2013 en lo que ejemplifica a las
modalidades de vivienda, es decir el tipo de edificaciones donde se albergan las actividades
propias del ser humano. Se identifican las siguientes:

e VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno esta ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con
los demas inmuebles de la zona ningln tipo de area o servicio comunal de caracter
privado.

e VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual
el lote de terreno esta ocupado por dos 0 maximo tres unidades prediales que comparten
en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion
tales como éareas de acceso y aislamiento. Estos inmuebles pueden presentar
caracteristicas de pareado, sin perder su calidad de proindiviso.

e VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de
terreno que comprende un nimero mayor a tres unidades de vivienda independientes,
generalmente en edificios de varios pisos. Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios
comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y utilizacién privadas se definen
mediante Reglamentos de Propiedad Horizontal, los cuales son de obligatoria observancia
por cada propietario de unidad predial. Segun el nimero de pisos, los multifamiliares se
clasifican en los siguientes tipos:
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Para efectos normativos de la zona de uso del suelo en que se localiza el inmueble objeto de
valuacion y de conformidad con el Articulo 98 del Acuerdo 03 de 2013 en lo que respecta a
las MODALIDADES DE VIVIENDA EN SUELO SUB-URBANO se comprenden modalidades
de vivienda como la de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar, Multifamiliar, Viviendas
campestres.

e VIVIENDAS CAMPESTRES: Para el desarrollo de las viviendas campestres se
establecen las siguientes estipulaciones:

NORMATIVIDAD VIVIENDAS CAMPESTRES
Densidad Maxima Veinte (20) viviendas por ha.
Area Minima de lote 800 m,
Frente Minimo de lote 18m
Altura Maxima Dos (2) pisos y Altillo
Estacionamientos Dp§ (2) estacionamientos por
vivienda

Para el desarrollo de la vivienda campestre se aplicaran las normas correspondientes: a las
cesiones gratuitas de los multifamiliares, areas libres y de equipamiento comunal y retiros
minimos entre fachadas

Para los efectos del Acuerdo No.03 de 2013, y para el cumplimiento de las Normas urbanisticas
se establecid la zonificacion, destinada al uso residencial No.R3 para la zona en la cual se ubica
el inmueble objeto de valuacién: (Articulo 53 Tomo lll, Estatuto Urbanistico)

e ZONA RESIDENCIAL (R3): Corresponde a las areas para el desarrollo de proyectos
residenciales especificamente en el zona sub — urbana corredor turistico via al mar.

El indice de habitabilidad seré el siguiente:
o ZONA RESIDENCIAL (R3) 30 m2 por alcoba

NORMAS URBANISTICAS PARA LA ZONA RESIDENCIAL (R3): Se consideran normas
urbanisticas para la zona residencial (R3), las siguientes:

FRENTE RETIROS RETIROS DE
AREA MINIMA DE LOTE DE LOTE LATERALES RETIROS DE FRENTE FONDO:
1.00M o El retiro de
VIVIENDA 6m adosamiento por | Depende de la tipologia | fondo sera de
UNIFAMILIAR 100m, 8m un lateral sin de via en que se 2,5m minino
BIFAMILIAR servidumbre encuentre el predio sin servidumbre
TRIFAMILIAR visual. de vista.
Depende de la tipologia | El retiro de
CONJUNTO 300 a : .
RESIDENCIAL 400m, 15m 1.50m a 2.00m de via en que se _ fondo sera de
encuentre el predio 3,00m.
Depende de la tipologia | El retiro de
MULTIFAMILIAR | 500m, | 20m 3.00m de via en que se fondo seré de
encuentre el predio 5,00m.
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ALTURA MAXIMA: De acuerdo al Articulo 58 del Tomo IlI, Estatuto Urbanistico y al
Acuerdo 018 de 2001, en la totalidad del territorio del municipio de Tubara la altura
maxima permitida para el uso residencial sera la siguiente asi:

VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA Bl — FAMILIAR 2 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA TRI — FAMILIAR 3 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 5 PISOS Y ALTILLO
CONJUNTOS 2 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA CAMPESTRE 2 PISOS Y ALTILLO

Segun la modificacién al Articulo 65 del Tomo Ill, Estatuto Urbanistico, Acuerdo 018 de 2001, que
define LOS ESTACIONAMIENTOS PARA LA ZONA RESIDENCIAL. Para todas las zonas
residenciales, se solicitara un area de parqueadero o estacionamiento, asi:

ESTACIONAMIENTOS

uso PROPIETARIOS VISITANTES

RESIDENCIAL

UN (1) PARQUEO POR CADA UN (1) PARQUEADERO POR CADA
TRES VIVIENDAS SEIS (6) VIVIENDAS.

CRITERIOS PARA DETERMINAR EL NUMERO DE PARQUEADEROS: La exigencia sobre
la cantidad de estacionamientos o parqueaderos debe estar determinada de acuerdo con los
diferentes factores que intervienen y/o la condicionan:

El area de venta y/o servicio del proyecto.

El nimero de vehiculos o inmuebles que demandan el servicio.
El tipo de area de actividad.

El uso especifico de los inmuebles de la zona.

Equidistancia con los sitios de mayor demanda.

NORMAS TECNICAS PARA PARQUEADEROS: En el disefio de estacionamientos para
parqueo de vehiculos, se deben tener en cuenta los siguientes criterios basicos:

ACCESOS Y SALIDAS: Con el fin de orientar a los usuarios, se instalara sefales
preventivas de entrada y salida de vehiculos. La distancia minima de accesos y
salidas con respecto a la esquina mas proxima, sera de quince (15) metros, disefiados
de modo que ofrezcan una adecuada visibilidad sobre el andén y la calzada,
facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan y salen del parqueadero. Todo
parqueadero debera disponer de una entrada independiente o ancho adicional a las
circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén o escaleras, con destino a la
circulacion  de peatones y contigua a la circulacion que ha de adecuarse para-
limitados motrices.
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ACCESO POR UNA VIA SECUNDARIA, DEBERA ESTABLECERSE UNA
CALZADA ALTERNA O DE SERVICIO. En el caso de edificios de parqueaderos, o
conjuntos o centros comerciales, y otros tipos de edificaciones con alto flujo vehicular,
definidos por el Plan Maestro de Parqueaderos, no se permitirdn accesos a
parqueaderos, en forma directa desde vias pertenecientes a la infraestructura de
troncales de alcance metropolitano.

SERVICIOS GENERALES: Los edificios de parqueaderos de servicio publico, con dos
pisos 0 mas, deberdn dotarse de unidades sanitarias independientes para mujeres y
hombres, con su respectiva sefializacion en lugar visible cumpliendo las
reglamentaciones sobre higiene y sanidad. Asimismo, deberan cumplir con las
exigencias que sobre seguridad, tienen establecidas la autoridad ambiental y el
cuerpo de bomberos. Los parqueaderos de un solo piso deberan dotarse con al menos
un bafio mixto, con su respectiva sefializacion en lugar visible.

NORMAS ESPECIFICAS: Ademas de las dimensiones y tamafios de las espacios de
parqueo especificados en este Plan, las disposiciones no reglamentadas en estas
normas, como sefalizaciones, rampas, pendientes, radios de giro, casetas de control,
serdn propuestas por el interesado con el objetivo de garantizar un adecuado
funcionamiento del parqueadero, de acuerdo con el tipo de vehiculo al cual haya de
destinarse.

TOPES PARA LLANTAS DE VEHICULOS: Todos los estacionamientos deberan
contar con topes para las llantas de los vehiculos, debiendo tener estas un maximo
de 15 centimetros de altura, y colocadas tanto para cuando el vehiculo se estaciona
de frente como en reversa, el tope se ubicara a 1.20 metros del limite de la celda de
parqueo. El tope para llanta, ademéas de garantizar el mantenimiento del vehiculo
garantiza que de manera obligatoria no ocupe el area de circulacién peatonal de uso
publico.

Cuando se hace referencia a estacionamiento para visitantes o empleados, estos se
homologan a: estacionamientos 0 parqueo para visitantes: visitantes, clientes, pacientes o
alumnos. Estacionamientos o parqueo para empleados: empleados o residentes.

De acuerdo al articulo 236 del Acuerdo No.03 de 2013 que estipula las DIMENSIONES DE
GARAJES Y ESTACIONAMIENTOS: Para todo tipo uso los cupos de estacionamientos
deben tener las siguientes dimensiones minimas:

ESTACIONAMIENTOS POR DIMENSIONES DE GARAJES
USsOS
VEHICULOS LIVIANOS 4.50m x 2.50m
VEHICULOS PESADOS 10.00m x 3.00m
VIVIENDAS
4.50m x 3.80m.
OFICINAS (Todo proyecto debe
ESTACIONAMIENTOS plantear un cupo por
COMERCIO DISCAPACITADOS cada 30 cupos exigidos
en cualquiera de los
INSTITUCIONES usos).
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NORMAS DE DISENO DE PARQUEADEROS O ESTACIONAMIENTOS EN TODO TIPO DE
EDIFICACIONES, En todo tipo se deberan cumplir las siguientes normas, asi:

e Distancia minima entre columnas para maniobras vehiculares en zona de
estacionamientos serd de cuatro con cincuenta metros (4.50m), cuando estos se
dispongan a 60°; cuando se trate de estacionamientos a 90° se acepta, como minimo,
cinco metros (5.00m).

e El ancho minimo de acceso a los garajes situados al interior de los predios debe ser
de cinco metros (5m) para proyectos con mas de treinta cupos (30) de parqueo.

e En propuestas en las cuales se plantea entrada y salida independientes, el ancho de
cada una de éstas no podra ser inferior a tres cincuenta metros (3.50m).

e Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacion maxima del 20% y
deben iniciar su desarrollo a partir de la linea de propiedad.

NORMAS MINIMAS PARA URBANIZACIONES Y CONJUNTOS CERRADOS: Los desarrollo
y conjuntos cerrados deberdn cumplir con lo siguiente:

e AREA MAXIMA DE TERRENO A CERRAR: El area maxima permisible para
cerramiento sera de seis (6) hectareas, pero cuando por necesidades inherentes a un
desarrollo institucional, inseguridad en zonas residenciales o una industria especial se
requiera de areas mayores se podra autorizar el cerramiento previo estudio de cada
caso en particular por parte de la Junta de Planeacion.

e TIPO DE CERRAMIENTO: Debera ser transparente y permitir la integracién visual de
los espacios libres privados y edificaciones al espacio publico circundante o con los
paramentos o fachadas de las edificaciones.

¢ NORMAS PARA CERRAMIENTO: Cuando el cerramiento se efectle con frente a vias
publicas, y/o servidumbre de paso peatonal y/o vehicular, se debera respetar, libre de
cierre, el proyecto vial aprobado y las servidumbres existentes, pero en caso de
continuidad de la urbanizaciéon o conjunto podra disponerse de taneles y/o pasos a
desnivel siempre y cuando sea Unicamente sobre servidumbres o vias locales. El cerco
se podra ubicar por el limite o lindero entre la propiedad publica y la privada.

e AREAS QUE DEBERAN PERMANECER SIN CERRAMIENTO: Deberan permanecer
sin cerramiento, todas las areas de uso publico y de servicios colectivos que sean
cedidos por escritura publica al municipio o a entidades publicas.

e OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS DE URBANIZACIONES Y
CONJUNTOS CERRADOS: Los copropietarios de urbanizaciones y conjuntos
cerrados estaran obligados al cuidado y sostenimiento de las &reas libres privadas y
de las edificaciones de servicios colectivos englobados por el cerramiento de la
urbanizacion o del conjunto. Asimismo, deberan sostener las vias vehiculares y
peatonales privadas internas y las redes de servicio de acueducto, alcantarillado,
energia, alumbrado y teléfono que queden dispuestas en su interior; organizar y
recolectar internamente las basuras. Ademas debera pagar los impuestos, tasas o
contribuciones correspondientes sobre el total del area libre interna que incluya zonas
verdes, vias privadas y edificaciones de uso exclusivo de los propietarios o residentes
de la urbanizacion.
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e CONCENTRACION DE BASURAS: En las urbanizaciones y conjuntos cerrados, el
urbanizador esta obligado a proyectar un sitio para la concentracion de las basuras que
sea de facil acceso para los vehiculos recolectores.

e DISPOSICIONES SOBRE AREAS: Cuando un terreno a desarrollar como Unidad
Inmobiliaria o conjunto cerrado tenga un area superior a seis (6)ha, el disefio urbano
de éste se efectuard en tal forma que sdélo puedan cerrarse areas hasta seis (6)ha como
maximo, por consiguiente, deberan disponerse vias vehiculares publicas externas
sobre diversos nucleos cerrados del mismo proceso de urbanizacion.

@)

UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS COLINDANTES: En caso de que
se presenten dos o mas urbanizaciones o conjuntos cerrados que hayan de
guedar limitrofes o colindantes y la sumatoria de sus areas de terreno supere
las doce (12)ha, se debera disefiar y construir una via publica entre ellas con
una calzada minima de ocho metros (8.00m) y retiros laterales (andenes) de
tres (3.00m). Si una de las urbanizaciones o conjuntos ya hubiere sido
construida o aprobada legalmente en planos por haber sido el primero
presentado en el sector, la exigencia de la via debera cumplirla la nueva
urbanizacién, o conjunto que se proyecte contiguo al ya aprobado o
construido. Pero asi mismo debera sucederse una continuidad con respecto a
la red vial publica, por lo que sera la Secretaria de Planeacioén la que aprobara
el trazado de esa via entre unidades inmobiliarias cerradas colindantes.

ACCESOS VEHICULARES A PREDIOS CON FRENTE A VIAS DE LA MALLA ARTERIAL:
El nimero de accesos vehiculares sera limitado de la siguiente manera:

e Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el
orden que a continuacién se establece:
a. Por via local existente o proyectada

b. En caso de no presentarse la condicién anterior, el acceso se deberd dar por
calzada de servicio paralela, con un ancho minimo de 5 metros (para un solo
sentido vial), localizada a continuacion de la zona de control ambiental de la via
arteria.

c. De no ser posibles las dos opciones anteriores, o cuando se trate de inmuebles de
interés cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural, o cuando
el lote, antes de surtir un proceso de subdivision, solo hubiera tenido frente a una
via arteria y no se le pueda generar una via local, el acceso se planteara en forma
directa desde la via arteria.

e Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambos costados, que
no cuenten con vias locales y no se les pueda generar una via local, el acceso y la salida
vehicular deberan darse por la via arteria de menor especificacion.

e Elacceso vehicular a predios desde vias de la malla vial arterial se sujetara a las siguientes

reglas:
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a.

Para establecimientos cuya dimension o tipo de actividad econémica esté
clasificada como de escala, urbana o zonal. El espacio para la atencion de la
demanda de acceso vehicular al inmueble o desarrollo debera garantizar la
acumulacion de vehiculos dentro del predio, de manera que no se generen colas
sobre la via publica. En todo caso, la propuesta de atenciéon de la demanda
vehicular debera contar con la aprobacion de la Secretaria de Transito y Transporte
y la de acceso vehicular debera cumplir las normas viales vigentes.

Para actividades de escala zonal y barrial en sectores de nuevo desarrollo. Los
locales comerciales no podran tener, simultaneamente, acceso al predio a través
del mismo espacio fisico destinado para otros locales o usos. Los locales
comerciales complementarios a edificios 0 agrupaciones destinadas a otros usos,
solo contaran con el acceso vehicular comunal.

Para actividades de escala barrial en sectores urbanos existentes. No podra
plantearse mas de un acceso a predios que simultaneamente desarrollen varios
usos de escala barrial.

e En los principales ejes de la malla vial arterial, sobre los cuales se desarrolla la actividad
comercial, los estacionamientos y las zonas de cargue y descargue deberan definirse con base
en las siguientes reglas:

a.
b.
c.

No generar colas sobre las vias arterias.

Minimizar los impactos en el tréfico del entorno.

Para construcciones nuevas, los requerimientos de estacionamientos se podran
resolver mediante la compra de cupos permanentes de parqueaderos existentes a
una distancia no mayor de 200 metros del entorno del predio.

La compra de los parqueaderos, cuando sea del caso, es requisito indispensable
para la expedicion de la respectiva Licencia de Construccion y se certificara
mediante la presentacion del folio de Matricula Inmobiliaria respectivo a nombre del
titular de la licencia.

Para establecimientos que se instalen en edificaciones construidas anteriormente,
y que no cuenten con los parqueaderos que demanda la actividad y que estan
definidos en el presente documento, los requerimientos de estacionamientos se
podran resolver mediante la compra o arriendo de cupos permanentes de
parqueaderos existentes a una distancia no mayor de 200 metros del entorno del
establecimiento.

En zonas desarrolladas que requieran areas para la realizacion de actividades de
cargue y descargue, y no dispongan de ellas, las areas requeridas para dichas
actividades deberan suplirse mediante la adquisicion de predios localizados a una
distancia no mayor a 100 metros del entorno del predio.

La Secretaria de Transito y Transporte o la entidad u oficina responsable que haga
sus veces, efectuara los analisis de su funcionalidad en las areas que presenten
conflictos, y tomara las medidas pertinentes. Debera exigir la adecuacién de los
parqueaderos y de los sistemas de control de acceso a los mismos cuando su
operacion genere colas sobre las vias.
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SENALIZACION: Toda Urbanizacion y conjunto que haya de cerrarse se debera dotar de una
sefializacion de parqueaderos para visitantes, servicios comunales y salidas de emergencia,
contara ademas con sistemas de seguridad contra incendios y salidas auxiliares de emergencia
hacia vias publicas.

SISTEMA VIAL INTERNO: Para las Unidades Inmobiliarias se establecen tres (3) tipos de vias
a saber:

- Vias vehiculares colectoras.
- Vias vehiculares de servicio.
- Vias peatonales.
En el proyecto de Unidad Inmobiliaria deberan integrarse las vias al sistema vial del municipio.

DISTANCIAS A VIAS: Cualquiera que sea la distribucién de areas y usos en una urbanizacion
residencial, ninguna unidad de vivienda podra quedar a una distancia mayor de ciento veinte
metros (120 m) al borde de la calzada de una via peatonal; ni a una distancia mayor de
doscientos cuarenta metros (240m) al borde de la calzada de una via vehicular. Para aquellas
Unidades Inmobiliarias, con vias peatonales proyectadas a mas de tres (3.00m) metros y menor
de seis (6.00m), la distancia maxima a los bordes de las vias publicas laterales locales sera de
60m desde el centro de la manzana a cada uno de los lados.

SECCIONES MINIMAS DE VIAS: Las vias para las Unidades Inmobiliarias, cumpliran las
disposiciones sefialadas en cuanto a secciones minimas en el presente Acuerdo.

VIAS PARA TRANSPORTE PUBLICO: Toda urbanizacién abierta de viviendas debera
disponer, como minimo, de una via de acceso cuyas caracteristicas fisicas corresponderan a
una seccién comprendida entre 14 y 22 metros, via colectora, para el transporte publico, si el
entorno vial no la contempla.

AREAS DE CESION: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio a titulo
gratuito y mediante escritura publica, con destino a zonas verdes y a equipamiento comunal
publico, cuando sea del caso.

e Las areas de servicios colectivos podran cederse 6 darse en comodato a entidades sin
animo de lucro que presten servicios comunitarios o colectivos a la comunidad en
general o la poblacion de la misma urbanizacion, pero estas entidades estardn
obligadas a dar mantenimiento total a dichas areas asi como al pago de impuestos,
tasas o contribuciones con que llegaren a ser gravadas y su destinacion exclusiva no
podra ser cambiada para usos distintos a los colectivos o comunitarios que se les
asignen. En el caso de las zonas verdes no podran ser cambiadas de destinacion.

e Las cesiones o comodatos deberan ser autorizadas por la Secretaria de Planeacion
Municipal, y la expedicion del documento le corresponde exclusivamente a la Autoridad
Municipal.
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AREAS DE CESION PUBLICAS: Toda Unidad Inmobiliaria Cerrada o Abierta debera ceder al
Municipio el porcentaje de area de cesion establecido en el presente Plan.

e Las cesiones urbanisticas gratuitas de areas deben quedar por fuera del cerco de
cerramiento de la Unidad Inmobiliaria y vinculada directamente a via publica para
facilitar el acceso a la comunidad en general.

o Para urbanizaciones de loteo con construcciones simultaneas, el urbanizador
debera ejecutar las obras de las edificaciones proyectadas para los servicios
colectivos comunales de acuerdo con los disefios presentados y aprobados en
la Secretaria de Planeacion.

o Corresponde al urbanizador, con o sin construcciones simultaneas, ejecutar
las obras de engramado, arborizacion, senderos peatonales, las de deportes y
recreacion y sus complementarias en las areas proyectadas para zonas
verdes.

NOTA: Todo proyecto de urbanizacion debera ceder al municipio un porcentaje del area
urbanizable para parque publico segln las densidades establecidas en presente Acuerdo, Yy el
uso permitido de la siguiente forma: entre el veinticinco por ciento (25%) y el cincuenta por
ciento (50%) como minimo de estas areas deben concentrarse en un globo de terreno y el area
restante debe distribuirse en globos no menores de quinientos metros cuadrados (500m2),
dispuestas en una relacion minima de 1:4, sin perjuicio de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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MERCADO INMOBILIARIO PARA UNIDADES PREDIALES TIPO LOTE

FORMATO PARA RECOLECCION DE OFERTAS DE VENTA
DEPARTAMENTO: Atlantico MUNICIPIO: Tubara ZONA: Sub-Urbana o Corredor Turistico FECHA DE VALUACION: 09-12-2019

A B © D 3 3 H T K T ]
INFORMACION DEL TERRENO VALORES DE VENTA - VALOR DE TERRENG
FUENTE DE TIPOLOGIA Valor Homogenizado (Forma, Tamafio,
No. CONTACTO SECTOR OBSERVACIONES GENERALES Depuracion
INFORMACION INMUEBLE 4 Factor de ubicacion espacial, entre otros)
Area (Ha) Area (M2) Forma Topogréfia Valor Oferta () [ ispich Valor Final Adoptado (5) | pr— ]
UNDAD PREDIALUSICADA CON FRENTE SOBRE VA PRNGPAL CON ACCESO ALMAR
1 3013037177 Enrique Prieto LoTE PUERTO VELERO 20 20000 IRREGULAR PLANA o o s 2400000000 % 2352000000 x $117600 $117.600 $117.600
BFAMLAR Y MULTFAVLAR
UNDAD PREDIALUSICADA CON FRENTE SOBRE VA PRNGPAL CON ACCESO ALMAR
2 3002006489 MIGUEL OLIVEROS LoTe PUERTO VELERO 173 173499 IRREGULAR AN 2 R A 19084890000 2% 18708102200 X $107.800 $107.800 $107.800
BFAMLAR Y ULTFAVLAR
NWUEBLE DENOMNADO TUKURNCA, MATRICULA DAD462609, NOMERO CATASTRAL
PLANAY
4 3187072928 JORGE LUIS GARCIA LoTe PUERTO VELERO 201 201220 IRREGULAR | e e s s AT Ao e et oo e 32195200000 18% 26400064000 | X $131200 $131200 $111520
OF TPOLOGHA UNFAMILAR BFAMLIAR Y MULTAVILAR
uEsLE Q
5 3167070368 JHON FREDY LOPERA LoTe PUERTO VELERO 01 212135 IRREGULAR | PHANA Y LIGERA s 33941600000 15% 28850360000 | X $136.000 $136.000 $122400
- ONDULADA | ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA, UNDAD SE PERMITE EL DESARROLLO DE VVENDAS
OF TPOLOGHA UNFAMILAR, BFAMLIAR Y MULTFAVILAR
Promedio $12315000 $11453000
Desviacion Estandar $11.13946 $559,10
OBSERVACIONES
* TODAS LAS OFERTAS ESTAN UBICADAS EN EL MISMO SECTOR DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO. Coeficiente Ge Variacion 9.045% [GED
* TODAS LAS OFERTAS CUENTAN CON DISPOSICION SIMILAR A LA DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO Valor Mo $109231.90
* TODAS LAS OFERTAS CUENTAN CON CARACTERISTICAS FISICAS SIMILARES A LA DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO Valor aximo $120.428.10
* TODAS LAS OFERTAS SE CARACTERIZAN POTENCIALMENTE PARA EL DESARROLLO EN PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA
* TODAS LAS OFERTAS FUERON TENIDAS EN CUENTA PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO ESTADISTICO
* SEGUN INFORMACION DE LOS VENDEDORES, EL FACTOR DE COMERCIALIZACION ESTA DIRECTAMENTE RELACIONADO CON EL TAMARO Y UBICACION DE LAS UNIDADES PREDIALES. LA OFERTA 7 NO CUENTA CON PORCENTAJE DE NEGOCIACION POR PARTE DEL VENDEDOR AN ALORNE VALOR TOTAL
* LA HOMOGENIZACION VA A ACORDES A FACTORES DE COMERCIALIZACION, AREA, TAMANO Y UBICACION, CONFORME A LOS CONCEPTOS ACADEMICOS EXPRESADOS EN LOS LIBROS DEL ING. OSCAR BORRERO OCHOA
42923660 $109.000,00 $46.786.789.400,00
VALOR TOTAL () $46.787.000.000,00

TREINTA'Y SEIS MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES
DE PESOS MONEDA CORRIENTE




ESTRUCTURA DE COSTOS Y VENTAS [UNIDAD PREDIAL LATAL (TUBARA-ATLANTICO)]
AREA NETA UBANIZABLE DEL LOTE 429.236,6 m?2 100% NORMATIVIDAD
AREAS POR AFECTACIONES 0 m? 0%
— ZONA SUB-URBANA - CORREDOR TURISTICO
AREA NETA UBANIZABLE DEL LOTE 429.236,6 m? 100%
AREA DE CESIONES (OBRAS DE URBANISMO) 107.309,2 m? 25%
AREA UTIL DEL LOTE 321.927,5 M2 75% AREA DE DESA{?ROLLO TL{RI?TICO VAGRDPECUARI.O. (ADTA): Ar?a comprendida
— ° entre la franja de uso publico y el corredor de actividad econémica (CAES). Se
AREA VENDIBLE DE LOTES 321.927,5 m? 75% caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su uso
AREA VENDIBLE TOTAL 321.927.5 M2 75% estableciéndose como el principal para desarrollar alli. Por la diversidad del paisaje y su
- - cercania a las playas se permite el desarrollo de la actividad agropecuaria con la
ANALISIS COSTOS instalacién de industrias clasificadas en el Grupo 6, (relacionadas directamente con el
VENTAS agro), complementado con el uso turistico y recreativo en instalaciones rurales
> (alojamiento rural - lodge, posadas turisticas, recinto de campamento o camping,
VALOR VENTA POR M? VENDIBLE DE LOTE URBANIZADO 290.000 $ parques didécticos (tipo panaca).
VALOR VENTAS AREA VENDIBLE DE LOTES URBANIZADOS S 93.358.960.500 $
TOTAL VENTAS 93.358.960.500 100%)
COSTOS
|DIRECTOS NOTAS ACLARATORIAS (COSTOS DIRECTOS)
VALOR POR M? DE OBRAS DE URBANISMO (VIAS VEHICULARES) S 815.000,00 Se adoptd un valor porcentual del 20% de la extension superficial del predio,
20% NOTA #1 correspondiente a dreas de cesion para obras de urbanismo por infraestructura
VALOR TOTAL DE OBRAS DE URBANISMO (VIAS VEHICULARES) S 17.491.391.450,00 en vias vehiculares de concreto tipo V8.
VALOR POR M? DE OBRAS DE URBANISMO (ZONAS PEATONALES) | $ 105.950,00 Se adopté un valor porcentual del 5% de la extensién superficial del predio,
5% NOTA #2 correspondiente a dreas de cesion para obras de urbanismo por amoblamiento
VALOR TOTAL DE OBRAS DE URBANISMO  (ZONAS PEATONALES) | $ 568.470.222,13 urbano en lo que respecta a zonas de circulacién peatonal.
VALOR TOTAL DE INFRAESTRUCTURA SERV. ENERGIA ELECTRICA S 64.560.000,00 NOTA #3 Se adoptd para el valor de m2 de zona peatonal, una estimacion porcentual del
TOTAL DIRECTOS $ 18.124.421.672,13 19.41% 139% del valor por m2 destinado para obras de vias vehiculares.
.124.421.672, R
|INDIRECTOS
GENERALES
MERCADO DE LOTES URBANIZADOS
+ |LICENCIA 1,50% cD|$ 271.866.325,08
+ [SEGUROS 0,13% cp|$ 23.561.748,17 IND. GEN. El mercado de lotes que a continuacion se presenta corresponde a unidades prediales urbanizados en
+ |IMPUESTOS 0,10% cD [ $ 18.124.421,67 NOTA #1 cuanto a infraestructura vial vehicular -peatonal y dotacién del servicio piblico de Energia Electrica.
+ |SERVICIOS 0,07% cD|$ 12.687.095,17 De igual manera es intrinseco denotar que este valor de metro cuadrado no tiene en cuenta dotacion
HONORARIOS ni equipamientos comunales.
+ |TOPOGRAFIA 0,04% cD|$ 7.249.768,67
+ |ESTUDIO DE SUELOS 0,13% cD|$ 23.561.748,17 INigiﬂ:;zN CONTACTO TIPOLOGIA INMUEBLE VALOR DE M2 OBSERVACIONES
+ |DISENO ARQUITECTONICO 0,75% cD |$ 135.933.162,54
+ |DISENO ESTRUCTURAS 0,25% cD (S 45.311.054,18 3008164439 El Santuario LOTE URBANIZADO $275.000
+ |DISENO HIDROSANITARIO 0,13% [H I 23.561.748,17 3008164439 El Santuario LOTE URBANIZADO $300.000
+ |DISENO ELECTRICO 0,13% cD (S 23.561.748,17 IS, (e 3008164439 El Santuario LOTE URBANIZADO $280.000
GERENCIA O ADMINISTRACION DE OBRA 0,20% VTAS| $ 186.717.921,00 3176492553 Alfredo LOTE URBANIZADO $255.000
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% VTAS| $ 2.800.768.815,00 3176492553 Alfredo LOTE URBANIZADO $260.000 Los valores dependen la
COSTOS NOTARIALES 1,50% VTAS| $ 1.400.384.407,50 PROMEDIO $274.000  |ubicacién del predio dentro del
COSTOS FINANCIEROS 2,00% [VTAS| $ 1.867.179.210,00 DESVIACION ESTANDAR 15937,37745 | Provectoy la forma de pago.
TOTAL INDIRECTOS | 733% [cb.[s 6.840.469.173,51|  7,33% COEFICIENTE DE VARIACION 5,82%
TOTAL COSTOS (DIRECTOS + INDIRECTOS) | S 24.964.890.845,63 | 26,74% LIMITE SUPERIOR $290.000
UTILIDAD Y LOTE B 68.394.069.654,37 | 73,26% LIMITE INFERIOR $258.063
UTILIDAD S 21.472.560.915,00 | 23%
LOTE S 46.921.508.739,37 [ 50,26%
VALOR M? AREA NETA URBANIZBLE S 109.313,86
VALOR METRO CUADRADO ADOPTADO $ 109.400,00
AREA M’ VALOR M’ VALOR TOTAL
429.236,60 $109.400,00 $46.958.484.040,00
VALOR TOTAL ($) $46.959.000.000,00
TREINTA'Y SEIS MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES DE PESOS
MONEDA CORRIENTE
VALOR TOTAL ($) 1er Metodologia (Comparacion
) gia (Comp $46.787.000.000,00
de Mercado )
VALOR TOTAL ($) 2da Metodologia
i 3) e $46.959.000.000,00
(Potencial de Desarrollo)
VALOR DE COMPARACION ($) -$172.000.000,00 0,366%
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Valuacion del bien inmueble, localizado en el
Sector Rural del Municipio de Tubara [Atlantico]

Fecha de la Valuacidn: 09 de Diciembre de 2019

VALUADOR: ING. GERARDO URREA CACERES
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Sistema Coordenado Geografico: MAGNA Colombia
Sistema Coordenado de Proyeccion: [SRID: 3116]
Proyeccion: Transversa de Mercator [Cartesianal]

MAGNA_Colombia_Bogota.
Elipsoide de Ref: GRS 1980 | =2 o oo:lr
Aplanamiento: 298 2572221 - -
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Falso Este: 1000000
Falso Norte: 1000000

Latitud de Origen: 4.5962004
Longitud de Origen: -74.0775
Unidades Lineales: Metros
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Valuacion del bien inmueble, localizado en el
Sector Rural del Municipio de Tubara [Atlantico]
Fecha de la Valuacion: 09 de Diciembre de 2019
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Sector Rural del Municipio de Tubara [Atlantico]
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILLA
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 040-488581

Pagina 1
Impreso el 04 de Diciembre de 2017 a las 09:30:16 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 BARRANQUILLA DEPTO:ATLANTICO MUNICIPIO:TUBARA VEREDA:TUBARA

FECHA APERTURA: 27-12-2012 RADICACION: 2012-51997 CON: RESOLUCION DE: 06-12-2011
CODIGO CATASTRAL: 08832000300000001 1298000000000 COD. CATASTRAL ANT.:
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
NORTE:DEL DETALLE 2M AL DETALLE 3P COLINDA CON VEGETACION PERMANENTE EN DISTANCIA DE 505.99 MTS LINEALES
COORDENADAS 3P(Y =1705987,67 X =898132,02) ESTE:DEL DETALLE 3P AL DETALLE 10COLINDA CON LUIS CURVELO EN DISTANCIA DE
415.32 MTS LINEALES COORDENADAS 10 (Y = 1704588,00 X =898243,00) SUR:DEL DETALLE 10 AL DETALLE 09 COLINDA CON MANUEL
GARCIA RIVAS EN DISTANCIA DE 159.48 MTS LINEALES COORDENADAS 09(Y = 1704543.00 X =898090.00) DEL DETALLE 09 AL DETALLE
1M COLINDA CON IVAN GARCES EN DISTANCIA DE 378.48 MTS LINEALES COORDENADAS 1M(Y = 1704492.52X =897914.90)OESTE: DEL
DETALLE 1M AL DETALLE 2M DONDE INICIAN Y CIERRAN LAS COLINDANCIAS COLINDA CON EDER OROZCO EN DICTANCIA DE 414.24
MTS LINEALES COORDENADAS 2M(Y <.1704898.76X = 897633.90)

COMPLEMENTACION: B

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Pre di
1) FINCA "LOS CcOCOS" i

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA{(

SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 26-122012
Documento: RESOLUCION 0290 del: 06:12-2011 IN
ESPECIFICACION:.0103. ADJUDICACION BALDIOS 1
ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO
DE: INNTITUTO COLOMBIANO,

A: SANDOVAL NAVARROS JAIR !

r— e

ANOTACION: Nro 2 Fecha: 03-10-201.3"Rag
Documento:- ESCRITURA. 2835.del:-02-10-201
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA CON
PERSONAS-QUE-INTERVIENEN-EN-EL-ACTO
DE: SANDOVAL NAVARROS JAIR SAMUEL
A: ECHAVARRIA ARANGO VERONICA

8486921
42892194 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 03-12-2014 Rad VALOR ACTO: $ 200,000,000.00
Documento: ESCRITURA 3372 del: 12-11-2014 NOTARIA SEGUNDA de BARRANQUILLA

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ECHAVARRIA ARANGO VERONICA 42892194

A: CIUDADELA BALBOA S.A.S. 9004168687 X




CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 040-488581

Pagina 2
Impreso el 04 de Diciembre de 2017 a las 09:30:16 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BARRANQUILCLA

2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

FINDE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJEBAN3 Impreso por:CAJEBAN3
TURNO: 2017-229691 FECHA: 04-12-2017




REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

Libertad y Orden

NOTARIA SEGUNDA

DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA

CALLE 38 No. 45 - 68 CALLE CALDAS, LIBANO Y OLAYA
PBXY FAX: 340 8877 - 3409127 - 3516772 - 3517545 - 3517323
E-mail: notaria2barranquilla@hotmail.com
notaria2barranquilla@yahoo.com - notaria2barranquilla@gmail.com

ANA DOLORES MEZA CABALLERO

C.C. 57.300.075
NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE BARRANQUILLA

La Notaria no se hace cargo del Registro de ésta escritura

LLA NOTARIA ES EL TEMPLO DE LA FE PUBLICA
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% ’ " g248436418
) . Bepiblica be Tolombia
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ~ TRES MIL TRESCIENTOS SETENTA Y DOS
(3.372) DE FECHA NOVIEMBRE 12 DEL 2014
CLASE'DE ACTO: VENTA
CODIGO : 0125
' OTORGANTE:
= VERONICA ECHAVARRIA ARANGO 42.892.194 g
.§ g DIRECCION ' CALLE 7 No 25- 177- MEDELLI %
L4 § | TELEFONO | 3520528 S
§ g | ACTIVIDAD ECONOMICA: , , COMERCIANTE .
‘E‘ 3 | COMPRADOR: : : %
@ : 5 CIUDADELA BALBOA SA.S -~ NIT 900416868-7 'fg - 5 g
"o ; DIRECCION CALLE 6 SUR No 43 A- 200 OFIGINA 510 MEDELLIN ::% .;%m a E
’; g TELEFONO | 3122100 , E
Qa ‘: NOTARIADO Y REGISTRO %‘
3 - MUNICIPIO DE:  TUBARA — ATLANTICO. =
=t E URBANO ( X ) RURAL ( ). : =
3 n DIRECCION DEL INMUEBLE: | FINCA LOS COCOS ;
gﬁ % REFERENCIA CATASTRAL: 00.03.0001.1298.000 : 1 s
z MATRICULA INMOBILIARIA 040- 488581 — Hy
CLASE DEACTOS ~ | VENTA - : i
CODIGOS — 0125 {3 : :
| VALOR DE LA VENTA: $ 200.000.000 *§\§ i
[ _ DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA “ ?\\ 3\\\ ¥ g
e NUMERO DE LAESCRITURA: 3372 DIA:12  MES: 11 ARO 2014 \\Ej \ E
NOTARIA DE ORIGEN:- NOTARIA SEGUNDA  DE BARRANQUILLA -ccereerieern \3 % \t‘f’“
Papel notarial para usn exclugive on i excrifurx pablive - Wa Hene rosio para el usuaria % ‘%\\\\3%

c cadenas.a. i 890.930534-0



b

En la ciudad de Barranquilla, Capital del Departamento del Atlantico, Republica de

- Colombia, a los doce {12 J dias del mes de noviembre del afio Dos Mil

. Catorce (2014) ante mi, ANA DOLORES MEZA CABALLERO, Notaria Segunda

del Circulo de Barranquilla comparecié la sefiora VERONICA ECHAVARRIA

ARANGO, mayor de edad, identificada con la cédula numero 42.882.194 de

Enyigado, residente en la ciudad Medellin y de transito por esta ciudad, actuando

. ‘en su propio nombre y representacion, a guien Ja notaria indagd, acerca de, si

tiene (n) sociedad conyugal vigente, matrimonio o unién marital de hecho, ésta

(este- estos) declara (n), bajo la gravedad de juramento, que su  estado (s) civil

; (es) casada con sociedad conyugal de bienes vigente y agrega (n) que el

 inmueble gue mas adelante se determina, no se encuentra afectado a vivienda

familiar, quien en adelante se denominara LA VENDEDORA y manifestd (aron):

- PRIMERO: Que transfiere (n} a titulo de venta en favor de la sociedad

‘CIUDADELA BALBOA S.A.8" con NIT 900416868-7  quien (es) en adelante se
denominara LA SOCIEDAD COMPRADORA, el 100 % del derecho de dominio y la

posesion regular que tiene sobre el siguiente inmueble: —-FINCA DENOMINADA

- LOS COCOS, UBICADA EN LA MUNICIPIO DE TUBARA, DEPARTAMENTO DEL

Papet notarial pora sso exebosioo on It eceriiucs pablicn - BN tiene sonlo gacs of bosianh

ATLANTICO, cuyas medidas y linderos son las siguientes: NORTE: del detalle 2M al
detalle 3P, colinda con vegetacion permanente en distancia de 505.99 metros,
lineales coordenadas 3P ( Y=1705987,67 X = 888132.02); ESTE: del detalle 3 P al
detalle 10 colinda con Luis Curvelo en distancia de 4.1532 metros fineales
coordenadas 10 (Y=1704588.00 X= 898243.00) SUR: del detalle 10 al detalle 09
colinda con Manuel Garcia Rivas en distancia de 15948 metros, lineales
coordenadas 09 (Y =1704543.00 X= 898090 00) del detalle 09 al detalle 1M colinda

con lvan Garces, en distancia de 37848 metros, lineales coordenadas 1M ( Y=

[
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REPUBLICA DE COLOMBIA /
A\ DEPARTAMENTO ATLANTICO 7
ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA ATLANTICO \ ‘
SECRETARIA DE HACIENDA ' \ ]
/ ‘\
5 ;

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO
NO 2014-3740 Fecha 16/06/2014

' EL SUSCRITO SECRETARIO DE HACIENDA DEL MUNCIPIO DE TUBARA ATLANTICO
CERTIFICA QUE :

4
=

£
i
g
<
‘5 = SANI ;Uw*d NAVARRDS JAIR- SAMUEL, Identificadota) con la Cedula Ciudadania # : 8486921 Como
a el Fredio con la Mhd Catastral Nro : 00-03-0001-1298-000, Ubicado en la Direccion LOS COCOS €
”§ rviumr:xruo de TUBARA ATLANTICO. En la Zona - PUBAL
= Lon un Arga Total del Terreno de: 219,971.00 Mts2 y unt Area Construida de @ 0,00 Mis2 v un Avaluo Catastrad Pam ; ]
: ﬂ é i Vigencia 1 2014 Por un Valor de { CUATRO MILLONES QUINIENTOS TREINTA ¥ UN MIL PESOS M7L §4.531.000.00 B
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Bartanguilla, 06 de Novibre de 2014 Hroigiigense - — ——
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CAMARA o= =
PCOMERCIO CAMARA DE COMERCTO DE MEDELLIN
DE BARRANQUILLA ‘
‘k*‘f(“k"k"r’i‘*‘*‘i‘!‘i‘****‘ﬁ’i’*************‘&******************‘k
Kl PRIMER JUEVES HABTL DH DICIEMBRE DE  RSTE _ANO SE ELEGIRA JUNTA ‘

DIRECTTVA DE LA CAMARA . DE COMERCTO DE MEDELLIN PARA ANTTIOQUIA POR
- ILIADOS. LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE
LA SHGUNDA QUINCENA DEL, MES DE OCTUBRE. PARA INFORMACION DETALLADA PODRA
COMUNICARSE AL TELEFONO: 5766438 O DIRTGIRSE A 14 SEDE PRINCIPAL, O A
TRAVES DE LA PAGTNA WEB WWW.CAMARAMEDELLIN.COM. (O :

****&*Paq‘ ‘L )
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kS Libro o bajo el No. 3080, se constituyd una Sociedad Comercial Por
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REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad no ha sido reformada.
CERTIFICA

VIGENCIA: ©OQue la sociedad no se halla disuelta y su duracién eg
indefinida.

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL: La sociedad podrd realizar cualguier actividad economica
licita, de cardcter civil o comercial incluyendo, pero sin limitarse a
ellas, las siguientes:

La inversidn en bienes inmuebles urbanos y/o rurales y la adquisicion,
admgmistracion, arrendamiento, gravamen o enajenacidn de los mismos.
rg =

La inversion de fondos propios, en bienes inmuebles, bonos y acciocnes

bursatiles y partes de interés en sociedades comerciales, asi cono
negociacién de toda clase de derechos de crédito.

La participacién como socio o accionista en todo tipo de sociedades
mercantiles.

CERTIFICA
OUE BL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMTNAL
AUTORIZADO £30.000.000,00 30.000 $1.000,00
BUSCRITO $10.000.000,00 10.000 $1.000,00
PAGADO $10.000.000,00 10.000 S 000 00
CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: La representacion legal de la sociedad estara a
cargo de una persona natural o juridica, accionista o no, quien tendra
un suplente,

Bl representante legal tendrd un suplente, quien reemplazard al
principal en sus faltos absolutas, temporales o accidentales.

CERTIFICA

NOMBRAMIENTOS :

CARGO NOMBRE LDENTIEFLICACION
GERENTE Y REPRESENTANTE JORGE HUMBERTO CORREA O 8. 243 713
LEGAL DESIGNACTON

Por Documento privado No del 3 de marzo de 2011, del Accionista

Unico, registrado en esta Camara el 3 de marzo de 2011

e lhre- g
bajo el No 3466.

SUPLENTE DEL GERENTE JUAN MANUEL COCK ¢ ZiEh o
DESTGNACION
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S Docamenta privado No del
Unico, registrado en e
bajo ¢l No 1466

3 de marzo de SOt —gerT AcCioniata
sta Camara el 3 de marzo de 2011, en e} libro 9,

CERTIIETCR

VCITLTAD RS DI, REPRESENTANTE LEGAL:

CRIUSERLaCitI JTecm | e la sociedad estara a cargo del gerente,
poded celebrar o ejecutar todos los actos Y contratos comprendidos
Sbiete —soeial o que se relacionen directamente con la existens
funcionamiento de la” sociedad, ~ sin restriccién alguna en raks
Raturaleza o de 1a cuantia de los actos que celebre,

-
r

La  administracion v la

03

“

Bl representante legal estars investido de log mas amplios poderes para
SCSUST O FPodas - Tao circunstanciag €n  nombre de J]a sociedad, con
RECepcion  de agquellas facultades que, de acuerdo con log estatutos, .se
e relaciones frente & tercerss — 1o

Eeserven v log accionistas . Ry las

gocicdad  gquedara obligada por los actos y contratos celebrados por el
Lepresentante legal,

0e @lumh

S8 prohibe a1 Lepresentante legal de la sociedad
Oforgar  cualquier garantia a nombre
obligaciones de Lerceros.

avalar, afianzar u
de la sociedad para. respaldar

CERTIFICA

DURBCCTON (55) PARA NOTIFICACION JUDICTIAL

1

Gatle & SUR 4% » 200 OF,

hlica

510 MEDELLIN, ANTIOQUTA, COLOMBIA

>

epii

CBRTIREICA

Jie—er— CAMARA DR COMERCTO DR MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, no daparece
inscripeion POster o 5 anteriocrmente mencionada, de documentos
reforent og g reformn disolucién, liquidacién o nombramiento de
Fepradentantes legales de la expresada entidad.

iR

-
g
5
=
=3
=
£
=
=
E e
=3
=
A%
ut
=
=
=3
:
=
A3
=
0
§=3
3
]
s
f=4
i
=
=
i
N
g
t
8
ar
3
b3
g
8
A
=]
£
E
-
3
=
z
g2
B
k:
o
=
I
3
b=

bos  actos de inseripeion aqui certificados quedan en firme diez (10)
diag  habiles después de l1a fecha de gu notificacisén, siempre que los
MLsmos havan  sido objeto de los recursos, en los términos v en la
cportunidad establecidas en los articulos 74 Yy 76 del Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

IOSA ALZATE
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folio de matricula inmobiliaria numero 040-488581 de Iz Oficin

Pago.- Que el precio del inmueble de esta Compraventa lo han acordado las

- CORRIENTE ($200.000. 000), suma que declara el {la-los) vendedor {a-eres) ’tenar‘%.ff =
recibido & entera satisfaccion de manos de LA SOCIEDAD COMPRADORA -

‘garantiza (n) que el (los) inmueble (s Que vende es (son) de su exclusiva 1’

LOS), responders (n) por la eviccion y por los vicios ocultos que eventuaimente

{AMORES) Hara emrega del mmuebe ob;eto de esta venta a la ﬁrma de Ia

/i Ca248436419

am,.w

coordenadas 2M (Y=1704898. 76X=897633. 90) A este inmueble

le corresponde el

a de Registro de
!nstrumemas Publicos de Barranquilla Y su referencia 0003 0001.1298 oop. .

PARAGRAFO: No obstante | la anterior mencién que acaba de hacerse en cuanio a

la extension superficiaria del inmueble Y sus linderos, I1a venta se hace como o erpo

. Ca2483TRTTS

cierto. SEGUNDO: Titulos de Adaquisicién.- Que EJ (LA_LOS) VENDEDOS
(A_ORES), es {son) la (los) actual {(es) propietario (@) (os) del bien inmueble objeto
deesta venta. el cual fue adquirido por medio de la escritura publica nimero 2835 g
del 2013-10-02 de la Notaria Segunda de B&wanquz la, debidamente inscrito en el folio :

de matricula inmobiliaria numero G404¥88581~* TERCERO - Precio y Forma de

partes en la suma total de DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS MO&EDA """"*e:

LT T

CUARTO.- Dominio y Libertad- Que EL (LA-LOS) VENDEDOR (A-ORES),

propiedad, que lo ha poseido materialmente hasta hoy, que no lo han enajenado

con anterioridad y que su dominio esta libre de ‘medidas cautelares, y de - -

B

10B24ACTKaDQYYGE

Eim%tasimes, QUINTO- Saneamiento.- Que EL (LA-LOS) VENDEDOR (ES) (A-

lleguen a presentarse en of inmueble objeto de esta Compraventa, en los casos en 4

18/08/2017

que la ley les obligue. SEXTO - Entrega.- Que El (LA_LOS) VENDEDOR

Beis exchagiiee o 1 rorritirg pitblicg - Mo bicns oo, T pary ol wsnario

c cadendas.a. w.839305340




presente escritura piblica -  SEPTIMO-- Pago Impuestos: - Que El (LA LOS)
VENDEDOR (A-ORES), ha (n) pagado ¥y declarado los impuestos de predial ¥
mmpiementaﬁos que afecte(n) lo{s) inmueble(s) que se enajena correspondientes
al presente ano fiscal, dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 116 de la
Ley 9 de 1989 asi como cualquier otro impuesto que tenga relacion directa ©
A néxracta con el inmueble que se transfiere en venta y que se decrete, cause O
‘giiqutde con posterioridad al dia de hoy, guedan de cargo exclusivo de EL (LA, LOS)
LA SOCIEDAD COMPRADORA. OCTAVO.- Pago Servicios Publicos.- Que El
(LA_LOS) VENDEDOR (A_ORES), ha (n) pagado a las respectivas empresas de
Energia Eléctrica ¥y Acueducto y Alcantarillado, el suministro de tales servicios.-
NOVENO.- DERECHOS NOTARIALES ¥ DE REGISTRO: Los gastos, impuestos y
recaudos liquidados notarialmente que se ocasionen por el otorgamiento de la
escritura de compraventa gue de cumplimiento al presente contrato, seran
asumidos LA SOCIEDAD COMPRADORA, los gastos que impligue los derechos de

registro por cuenta del comprador. En cuanto a retencion en la fuente por cuenta

~ del vendedor, el pago de estampilla pro hospital Nivel { y i por cuenta del

- comprador
Presente el sefior JORGE HUMBERTO CORREA OCHOA, mayor de edad,
_ identificado con la cédula nimero 8.243.713 expedida en Medellin
' residente en Atlanta- Estados Unidos y de transito por esta ciudad, actuando en su
propio nombre y representacion, actuando en nombre Y representacion de la
sociedad CIUDADELA BALBOA SAS en su condicion de Gerente y
; Representante legal de dicha sociedad, como o acredita con el Certificado de
Camara de Comercio de la ciudad de Medeliin, con NIT numero 900416868-7

documemo que presenta para que se mserte en las copaas que ﬁe este mstmmento

whoel praveir atnE sxplustun ¢ $1 ik e ER = t’t**i G ey e PRGHI B MIRHIDERS




Kepiibhlica de Colonihia

se expidan, quien se ha venido | !amamia Lf-s SOCIEDAD GQMPRAE}ORA, v en
§a$es condiciones expuso ieron): a) Que acepta la venta del inmueble determinado
en el punto primero anterior, a su favor en las condiciones estipuladas en esta

: escritura, y por lo tanto releva al (la-los) vendedor (a-ores) de toda obligacitn, -

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - LEY 258 DE 1986, Debidamente %ﬁdaga'deé

el (la) el (la) comprador (a) (es) por el sefior notario encargado en cuanto si tiene

juramento que es de estado civil casado con sociedad conyugal de bienes

vigente y agrega que NO posee otro bien inmueble afectado a vivienda familiar, y -
en cuanto al inmueble que adquiere NO QUEDA SOMETIDO AL REGIMEN DE
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR - POR NO HABER LUGAR A DICHA LEY -

El compareciente de manera voluntaria y dando certeza de que todo lo aqm

el

consignado es cierto, por medio del presente instrumento publico declara bajo 3‘3:

gravedad de juramento que los recursos entregados, para la compra del bien |

U TR

inmueble, descritos en el literal a), provienen de la profesién u oficio que desarrofla +

¥ que por tanto dichos recursos no provienen de ninguna actividad ilicita de las

Aepiihlica de Colomhbia

contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo
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- modifican, adicionan o complementan. Dicha declaracion de fuente de fondos, se

realiza con el propésito de dar cumplimiento a lo sefialado para las transacciones

10625EGKCTKasSQYY

de entidades financieras en la Circular externa cero cero siete (007) de mil
novecientos noventa y seis (1.996) expedida por la Superintendencia Bancaria, el

Decreto seiscientos sesenta y tres (663) de mil novecientos noventa y tres (1.983)

18/08£2017

Estatuto Organico del Sector Financiero, la ley ciento noventa (190) de mil

mvec:emos noventa y cinco ( 1. 995) (Estaiuto anhcompmn} ¥ as demés normas

‘? apel wulariad 1 v tten reclis st o b P ﬂ’riiiiid gsthism No fie Tre coatn ;um wlaa ario

G cadenas.a. Nit-890.930.534-0




" aplicables al asunto.—— SE PROTOCOLIZAN LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS:

-IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO EN EL MUNICIPIO DE TUBARA -
PAZ Y SALVOS DEL MUNICIPIO DE TUBARA La presente hace constar que el

predio ubicado en el municipio de Tubara , en la direccion LOS COCOS CANO

| DULCE, Con referencia catastral nimero 00.03.0001.1298.000 y con avaliode $

%531 000 se encuentra a paz y salvo con el municipio de Tubard hasta el 31 de

_diciembre del afio 2014,. Estampilla Pro hospital Nivel | y Il de fecha noviembre

; 12 del 2014, emanada por la Gobemacién del Atlantico, por la suma de $
- 3.000.000 segun numero 2045991 numero de liquidacion 146-1-24761 1« —-

i El(los) enajenante(s) expresa(n) que el pago de los setvicios publicos gas, agua,

luz, del inmueble objeto del presente aclo estan satisfechos, cancelados hasta la

~ fecha del presente instrumento publico. (Instruccion Administrativa No.10 del 01 de
 abril del 2.004).-— ADVERTENCIAS: Se advirti6 a los comparecientes lo siguiente:

i a) La obligacion que tienen de leer la tolalidad de su texto, a fin de verificar la

exactitud de todos los datos en ella consignados. b) Que son responsables Penal y
Civilmente en el evento que se ulllice este instrumento publico con fines
fraudulentos e ilegales. ¢) Que se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero intermno
de los comparecientes que no se expreso en este instrumento. d) La firma de la
misma demuestra aprobacion total del texto. En consecuencia, el Notario no asume
responsabilidad por errores e inexactitudes. e) El Notario solo responde de la
regularidad formal del instrumento publico ya que las afirmaciones pertinentes solo
a ellos atafien -f) Que dado gue los comparecientes han leido cuidadosamente esta
escritura publica, los errores de transcripcion en que en ella se incurra no son

atribuibles al Notario, sinc a las partes.-g) Los errores de una escritura plblica sélo

vvborind poars ues exclosinye i o gaenilurs wabibien - o Biene vande paue ¢ w
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eneasta forma lo autorizo, previa advertencia de|

CIF A

~3 Sl o s . e Ara X B
fiepithlica de Calonthia o Cl S
pueden salvarse, mediante otro instrumento 5&Bﬁ&@déﬂééié}‘é&bn, firmado por 1;35 :
mismos otorgantes (Art. 102 Decreto 960/70). h) Que deben presentar Jas Copias de

esta escritura para sy inscripcion, en la Oficina de Registro de Instrumentos

- Publicos Correspondiente, dentro del término perentorio de dos meses, contados a

partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento publico, cuyo incumplimiento 5
causara intereses moratorios por mes. - LEIDA 1a presente escritura pg

' comparecientes estuvieron de acuerdo con él, por estar extendido confo

informacion y documentos por ellos mismos previamente suministrados y en

testimonio de aprobacion y asentimiento lo firman conmigo el suscrito Notario quien

registro correspondiente dentro del

término legal. Se autoriza en las hojas dempe‘l notarial nﬂmemfs" 4a 015971471,

48 015971472, 4a 015971473, 'y 4a 015971980 - | .
Smbreﬁerradoa:"f:o}éﬁem" si yalen - - - - .

- -

£ - e s

7

Derechos Notariales $ 615,693 — lva$ 111951 ~ - -

Decreto 0188 del 12 de febrero del ano 2013 ‘Superintendencia y Fondo

Notariado § 10, 450 Retencién en la fuente $ | 2000000 . = =
g o~
:
S } e (C"::f’",f SCoA St Sa T o
VERONICA ECHAVARRIA ARANGO
cC 42892194 = — |
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DECALOGO DEL NOTARIO

Congreso Internacional del Notariado Latino
Meéxico, Octubre 1965

™~

Honra tu ministerio.

o

Abstente, si la mds leve duda opaca
la transparencia de tu actuacion.
Rinde culto a la verdad.

Obra con prudencia.

Estudia con pasion.

Asesora con lealtad.

Inspirate en la equidad.

Cifiete a la ley.

Ejerce con dignidad.

10. Recuerda que tu mision es “evitar
contienda entre los hombres”.

O o NS, RW
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DESARROLLO RURAL -

En ejercicio de las facultades legales v estatutarias, en especial las W’&Wﬁtﬁﬁ en ol e 65 ¢
sigulentes de la Ley 160 de 1994 y log cimm Hos, 2664 de 1994, 987 ﬁi@ 1996, 3759 de 2009 v la
Resolucion de Gerencia | |

CONSIDERANDO:
Que el sefior JAIR  SAMUEL  SANDOVAL N S, identificade  con  cédula  de

ciudadania nGmero 8486921, el dia 07de de 2010 presents  solicitud  de
del predio denominado  LOS COCOS,  ubicado en el Municipio Tubara,

El dia 20de Mavo de 2011, se Hevo 2 cabo la diligencia de nspeccion otutar de la cual

e levanté el Aca ¢ pondiente, visible a foliols) 21 al 27 del  expediente arsr‘?tz&- '
; chal t la  explotacion  econdmica Eﬁﬁi predio w&mﬁw on

adjudicacion  esta representada  en Agricola {Cultivo  1(11.9000) -

nueve mil  metros  cuadrados evz;u%vaimte & 54.10%), Arens tm&rmm

Protectoral 1009711 diez hectareas ¥y no wos setenta y un metros

equivalente 3 45.90%. En el ‘

publico que realizb la  diligencia de inspeccién ocular: 5S¢ trata de un en..

corregimiento det morro municipio de tubara el ecust por su ubicacion s wva a Mﬁ&ﬁ‘

para fim am mgrm%m ¥ turismo '

ﬁe@w i& e::%ms;%& m el soix;mmi:é tiene un tdempo de muﬁam& ¥ m@w&n del
predio de aw %’%ﬁ %ﬁﬁ& {tolio 22).

Una vez ‘adelantadas §'s§§" actuaciones contempladas  en el ;}rm:&éim%?z‘@ de
Adjudicacion de Baldics, la Direccion L de ATLANTICO visto el expediente No.
ARG S AR juridica previe a la  decisiin  de  fando tolic 31al 33,




e la Resolucion

dispuesto  en los decretos 2664 de 1994,982de 1996 por mmm ;
ubicado en ol munic o mento  del &iﬁ&m}ﬂﬂ en
: &i& en un rango de 16a ‘ v
_ 4 on e tssnmca, st fuﬁimm e
hace ‘W en cuents la causal semalada en ‘el numeral 3 del articulo primers  del
Acuerdo 014 de W‘?& Incora. \

Se precisa que, a pesar de que el drea del predioc a adjudicar es inferior a la UAF para |
la  Zona Relativamente Homogénea en la gque éste se encuentra, la  presente
adjudicacion se hace con base en la excepcién prevista en el ; tres {33 del
- o Primero del Acuerdo (ldde 1995 ex ) ‘
en razon a que, con base en el Acta de :

: 1, wvien el dia t}?&& May& ée 2010,
dei predio denominado Los  Cocos ubicade en el éﬁuﬁ;ﬂg}m
con una extension de (21.9971} weintiun  hectareas vy
aueve  mil  novecienios sﬂm&& ¥y un mebros o i segun el plano Mo DB-BI2-1494
que hace parte de %a mww resolucion, este predioc esta ubicado dentro de los
siguientes lnderas té
TOMANDC COMO PUNTO DE PARTIDA EL DETALLE 2M DONDE  CONCURREN LAS
COLINDANCIAS CON  EDER OROZCO Y AREA DE  VEGETACION MMNENTE  ASi ‘
DEL DETALLE M AL DETALLE 3 COLINDA CON %ﬁﬁ?&iéﬁiﬁi
DISTANCIA  DE 505,99 METROS  LINEALES  COORDENADAS
ESTE: DEL DETALLE 3P AL DETALLE 10COLINDA CON 1UIS
415,32 METROS  LINEALES  COORDENADAS  10(Y=1704588,00 X-898243,00)  SUR:
DETALLE 10AL DETALLE 09COLINDA CON MANUEL GARCIA RIVAS EN DISTANCIA DE
159,48 METROS  LINEALES  COORDENADAS  09(Y=1704543,00 X- DEL  DETALLE
09AL DETALLE 1M COLINDA TON IVAN GARCES EN  DISTA!
LINEALES ~ COORDENADAS  1M)Y=1704492,52 X=897914,90)  OESTE:  DEy '
DETALLE 2M DONDE INICIAN Y CIERRAN LAS COLINDANCIAS COLINDA CON EDER ORO
EN  DISTANCIA DE 414,24 METROS  LINEALES  COORDENADAS mwmm@% 76
X=897633,90)

_ Paragrafo.- La presente adjudicacion se hace con base en la  excepcion prey £
_ nimeral  tres 13 del oarticule %"nw del Acuerdo 014de *I%%QW%Q por la Junia
Directiva del INCORS, ’




Articulo  2°.- La presente resolucién constituye titulo traslaticic de  domir

| amparada por la presuncion consagrada en el articulo € de la Lley 97de
 presuncion  no surtird  efectos contra  terceros  sine gmﬁcz un  aio, contado & partic é:ie
la fectm de  isoripcion  de ia resolucion  en ln  Dficina  de

instrumentos Pablicos, '

Articlo 3% Bl terrens aéguﬁ%tm mediante la presente resolucion, no  podra
fraccionarse, mﬁ‘m las excepciones previstas en el articulo 45de la Ley 160de 1994

tos  Publicos e abstendran  de registrar  actos o
contratos  de  tradicién  de mmﬁ@hm cuyo dominio inicial provenga de adjudicaciones
de baldios nacionsles, en los que no se protocolice la autorizacién del INCODER cuando
con tales actos o contratos se fraccionen dichos inruebles.

Articulo 4%~ Sin perjuicio de su libre enajenacion, dentro de los cinco (5] afos
siguientes a la adjudicacion de este predio, ésta podra ser gravada con  hipoteca
| solamente para garantizar las obligaciones derivadas de créditos  agropecuarios
| otorgados por entidades financieras.

Articulo 5°.- EL INCODER é@m&tﬁs’é la reversion del baldio aﬁ}uﬂmﬁi@ al dominic de ba
Nacién, cuando se compruebe la violacién de las normas sobre  consers
aprovechamiento racional de los recursos naturales renovables y del medio ien
o el &zm%mmg de las obligaciones y condiciones bajo las cuales se produic la
adjudicacion. 5

Articulo 6°.- La presente adjudicacibn queda sujeta a las disposiciones que re
tiulacion  de  terrenos  baldios, especialmente 3  las  servidumbres  pasivas  de
acueducty, de o dremaje v demas necessrias pard b op
proyectos de interés plblico vy i&& necesarias para s adeq explotacion de §<§z
fundos advacentes,

Atticulo  7°.- la adjudicacion que se hace mediante esta providencia no ncluye los
bienes de uso puiblico, fuentes de agua, bosques, fauna, etc. Ni las zonas de carreteras
de oprimero,  sepundo v tercer orden de 65, a5y 30 metros tvarmente.  Para
determinar la medicion del metraje se tomaria la mitad a cada lado de la via.

En vies de doble calzada de cuslguier categoria 8 zone de excigm se %w’iﬁwa
minimo  veinte (20) metros a lado vy lado de la via que se mediran a partir del eje de
cada calzads  exterlor de mn‘famzﬁw con la lev 112Bde R%%@ las normas  posteriores

Articulo 8°- El INCODER podrd revocar directamente, en m&igw%m“ ﬁms;
resolucion de  adjudicacion de tierras  baldias  proferidas con  violacion a lo "
e las normas legsles o reglamentarias vigentes sobre baldios.




ﬁwﬁn@a@éﬁ g&e %& mﬁmﬁm ‘*%@s m% wa@u&m un &@mma mzw*

Articulo 9°- En el evento de enajenarse el predio adjudicado mediante
ﬁm;x:;é@a no  podrd  wolver @ solicitar pueva  adjudicacion  sing 1
apartirde la fmﬁaé&a&w&ﬁ@n%@%& Resolucion.

Articulo 10°. - La accion de nulidad contra las resoluciones de adjudicacion de

podra intentarse por #l ;mﬁs}m por  los  Procuradores Amarios o m@m@ !
amte el cw ente Tribunal Administrativo, dentro de los dos {2} afos sigme&amﬁz
4 su ejecutoria, 5

Articulo  11%.-  Hotiicar g an Resplucien  en  forma wm@aé al  Agente del
sinisterio  Piblico  Agrario correspondiente vy a los  peticionarios, en s forma mwﬁ&a
en el Articulo 44 y siguientes del € gwimw;ﬁm, wministrative.

Articulo 127~ Contra esta  resolucion m&méaa el recurso de reposicion dentro de los (5}
cinco dias  habiles siguientes & 1o i Tramscurrido  este  termioo, Si no se
presenta  recurso  de  reposicion s pesgelto cond la decision, esta
resolucion quedara en firme, en los términes del articulo 62 del C.C.A. :
Dado en la ciudad de Barranquilla, a los

HOTIFI

| Atlantico

Prowpotl: BDGUDER TARARDHS MERDEE
Beisg M&‘?WWW
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DIRECCION TERRITORIAL ATLANTICO
EL SUSCRITO FUNCIONARIO DE LA DIRECCION TERRITORIAL ATLANTICO

HACE CONSTAR:

Que de conformidad con las constancias de notificacion realizadas al Ministerio
Piblico el dfa, 09/05/2012 y al interesado el dia 18/06/2012, de la (del) resolucion
No 0290, de fecha 06/12/2011, por medio de la (del) cual se decidio el proceso de
adjudicacién de baldios adelantado sobre el predio denominado LOS COCOS, ubicado
en el municipio de Tubara, departamento de Atlantico, proferida(e) por el Incoder,
solicitado por JAIR SAMUEL SANDOVAL NAVARROS, quedo ejecutoriada el dia
1171242012,

Para constancia se firma en la ciudad de Barranquilla, a los once (11) dias del mes de
Diciembre de 2012




DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO PREDIO DEPARTAMENTO: ATLANTICO ‘ otk NUMERO PREDIAL -
- NACIONAL DE ESTADISTICA 5 . O T coTon| MAZAMOVEREDA | PREDIO | MEJORAS O
v INSTITUTO GEOGRAFICO FI C HA P R E D IAL Ll URBANO MUNICIPIO: AVBLO FROn e
1~ AGUSTIN CODAZZI ®  RURAL TOOACA 8 3200|000 1 ‘2 Q80
DESTINACION ECONOMICA CORREGIMIENTO, LOCALIDAD O COMUNA: | i
[A] HABITACIONAL  [E] MINERO [I] NsTITUCIONAL [M] PECUARIO [a] sERVICIOS ESPECIALES | MATRIGULA INMOBILIARIA:
INDUSTRIAL CULTURAL EDUCATVO [N AGROINDUSTRIAL [R] LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO | BARRIO / VEREDA: ‘
COMERCIAL [o] RecreacionAL  [K] RELIGIOSO  [o] FORESTAL [S] LOTE URBANIZADO NO EDIFICADO. e o e BN DL PREDIO: Q40-488581 |
; . i« NUMERO DEL PREDIO: |
@m;kopecumlo SALUBRIDAD AGRICOLA  [P] USO PUBLICO LOTE NO URBANIZABLE [N TN LOD COCOD | | cATASTRO ANTERIOR: | ;‘
PROPIETARIOS O POSEEDORES SUCESIVOS TRAMITE DE MUTACIONES ] i
CLAVE DEL NOMBRE (S) DEL (LOS) PROPIETARIO (S) D-v [TIPODE[  DOCUMENTO DE IDENTIDAD p 1 PROVIENE | i
HTOL0  [PrivERAPELDO SeOUNDO RS0 s — & |PREDO[TH NOMERD NUMERO | ARO [CLASE| PASAALNUMERO | e NijMERG FUNCIONARIO {

I | 5ANDOVAL NAVARROS . JAWR SAMIEC < pAREM2] |

JUSTIFICACION DEL DERECHO DE PROPIEDAD O DE POSESION DEL PREDIO
MODO DE CLAVE TITULO REGISTRO
ADQUISICION VALOR DE COMPRA PROPIETARIO ANTERIOR PROPIETARIO NOTARIA NUMERO | DIA [MES|ANO| __ OFICINA LIBRO| TOMO[PAGINA|_NUMERO | DIA | MES|ANO

A Adjnldicag“oh LA NAcioN 1 |Tacodev (Res) 0290 064211 B/QuillA 2612 4;

A-TRADICION

B-OCUPACION

C-SUCESION

D-PRESCRIPCION

E-ACCESION

|

|
N = Nacional D = Departamental M = Municipal P = Particular B = Baldio E = Ejido R = Resguardo Indigena T = Tierra de Comunidades Negras V = Reservas Naturales J

F510-10/2005.V4

PLANEACION - ORGANIZACION Y METODOS
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. AVALUO RESUMEN DEL AVALUO )
RESOLUCION:

TERRENO EDIFICACIONES Y/O CONSTRUCCIONES TERRENO | § RESOLUCION: TERRENO g
FIZHG VALOR UNITARIO AREA VALOR NIDAD USO |PUNTOS | VALORUNITARIO | AREAm* VALOR
\ EDIFICACIONES | § EDIFICACIONES | §
] 1 g TOTALES s MUTACION: TOTALES 5 MUTACION:
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|
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b
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\ \ \ REAJUSTE | § VIGENCIA: ‘ REAJUSTE s . VIGENCIA:

TERRENO N RESOLUCION: |
EDIFICACIONES | § \ EDIFICACIONES | §
TOTALES \, NMUTACION: | TOTALES——% s lMUTAClON:
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T
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CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: TUBARA VEREDA: TUBARA
FECHA APERTURA: 13-05-1974 RADICACION: 74-003607 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 26-04-1974
CODIGO CATASTRAL: 088320003000000010100000000000COD CATASTRAL ANT: 08832000300010100000

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE NUMERO 7: SITUADO EN LA BANDA NORTE DE LA CARRETERA TUBARA PUERTO COLOMBIA, CONSTANTE DE 19 HECTAREAS NUEVE MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS METROS SESENTA CENTIMETROS CUADRADOS (9.286.60) MIDE Y LINDA POR EL NORTE, 219.00 MTS. CON LA
PLAYA. POR EL SUR, 253.00 M. CON LOTE NUMEROS 8A Y 9A. POR EL ESTE 899.50 MTS. CON LOTE NUMERO 6, POR EL OESTE, 878.00 MTS. CON
LOTE NUMERO 8. RECTIFICACION DE MEDIDAS POR ACCESION: LOT UADO EN ;u |§D|§;Q:QN ?%L L;N TUBARA EN LA BANDA
NORTE DE LA CARRETERA TUBARA-PUERTO COLOMBIA, CONSTAN E DE CUAM‘:‘NTA Y DOS HECTAREAS "NUEVE MiL | IENTOS TREINTA Y
SEIS METROS CUADRADOS SESENTA CENTIMETROS CUADnAooéﬁﬁg : T 9. é? ON ”2) %\n@% gY‘?iJNE)A ASI: P R%}IgW@RTE 219 MTS. CON LA
PLAYA. POR EL SUR, 253.00 MTS. CON LOTES NUMEROS BAY 9A. POR EL-ESTE, 1.949.50 MTS/CON EL'LOTE NUMERO 6:¥4POR EL OESTE, 1.928.00
MTS. CON EL LOTE NUMERO 8

COMPLEMENTACION: : e
COMPLEMENTACION DE LA FINCA , CON MAT. 040 H[M RO §WA M;gm Dgpa !,AS SAk%A NDRES DE LAS SALAS CAMACHO,
JOSE CALAZAN DE LAS SALAS CAMACHO, ANA DE LAS SALAS DE . bn AL MAXIMO SANTIAGO' DELAS'S ‘éAMACHo PETRONA DE LAS

SALAS VDA. DE OJEDA, MARIA DE LAS SALAS CAMACHO, NESTAR LORENZA DE LAS SALAS, MARIA ANTONIA DE LAS SALAS DE DE LA TORRE,
VICTOR DE LAS SALAS CAMACHO, ISABEL DE LAS SALAS DE OJEDA, BEATRIZ DE LAS SALAS DE MOSCARELLA Y-JUAN ERNESTO DE LAS SALAS
CAMACHO, ADQUIRIERON EN MAYOR EXTENSION ASI: LA PRIMERA, O SEA DELMA MEJIA DE DE LAS SALAS, POR COMPRA A ANDRES DE LAS
SALAS CAMACHO, SEGUN ESCRITURA NUMERO 85 DE 24 DE AGOSTO DE 1973 NOTARIA DE EL DIFICIL, CABECERA DEL MUNICIPIO DE ARIGUANI,
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA, REGISTRADA EL 30 DE AGOSTO/73 BAJO EL N. 1493 FOLIO 197 TOMO 6. IMPAR LIBRO 1., Y ANDRES DE LAS
SALAS CAMACHO, JUNTO CON LOS RESTANTES, POR ADJUDICACION QUE SE LES HIZO DENTRO DEL JUICIO DE SUCESION DE CONSTANZA
CAMACHO VDA. DE DE LAS SALAS, TRAMITADO EN EL JUZGADO 3. CIVIL DEL CIRCUITO Y REGISTRADO EL 16 DE FEBRERO DE 1.960 BAJO EL N.
531 FOLIO 1. TOMO 2. IMPAR LIBRO 1.------- CONSTANZA CAMACHO VDA. DE DE LAS SALAS, ADQUIRIO POR COMPRA A LUIS H. LOGREIRA, SEGUN
ESCRITURA NUMERO 3173 DE 3 DE NOVIEMBRE DE 1.950 NOTARIA 1. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 21 DE NOVIEMBRE DEL MISMO A\O,
BAJO EL N. 4126 FOLIO 200 TOMO 8. IMPAR LIBRO 1.- 1 - TRADICION.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SIN DIRECCION

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-04-1974 Radicacién:

Doc: ESCRITURA 380 del 15-03-1974 NOTARIA 2 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 106 PARTICION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DE LAS SALAS CAMACHO JOSE CALAZAN C:7399185
DE: DE LAS SALAS CAMACHO JUAN ERNESTO 3 CC# 3689182

DE: DE LAS SALAS CAMACHO MARIA CC# 22305114

DE: DE LAS SALAS CAMACHO MAXIMO SANTIAGO C:808707

DE: DE LAS SALAS CAMACHO NESTAR LORENZA CC# 22278060
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DE: DE LAS SALAS CAMACHO VICTOR CC# 3681339
DE: DE LAS SALAS DE BERNAL ANA CC# 22305061
DE: DE LAS SALAS DE DE LA TORRE MARIA ANTONIA CC# 22355795
DE: DE LAS SALAS DE MOSCARELLA BEATRIZ CC# 22287886
DE: DE LAS SALAS DE OJEDA ISABEL 3 CC# 41407795 .
DE: DE LAS SALAS VDA DE OJEDA PETRONA C:22353340
DE: MEJIA DE DE LAS SALAS DELMA CC#@ 84§}§g@ 5
A: DE LAS SALAS CAMACHO NESTAR LORENZA ﬁ L LY 24

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-01-1984 Radicacion: 2510
Doc: ESCRITURA 75 del 20-01-1984 NOTARIA 3 de BARRANQUILLA - . VALOR AGTO: §150,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA | e
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho riér’de 4o
DE: DE LAS SALAS CAMACHO NESTAR LORENZA

A: ARMANDO BRAVO Y CIA LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-07-1984 Radicacién: 84-17231

Doc: ESCRITURA 1532 del 04-07-1984 NOTARIA 3 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 RECTIFICAION DE MEDIDAS POR ACCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARMANDO BRAVO Y CIA LTDA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-05-1985 Radicacién: 11224

Doc: ESCRITURA 810 del 26-03-1985 NOTARIA 1 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $2,300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ARMANDO BRAVO Y CIA LTDA

A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA ' X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 30-04-1986 Radicacién: 7981

Doc: ESCRITURA 986 del 29-04-1986 NOTARIA 4 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $22,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA X
A: BANCO POPULAR
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 08-09-1986 Radicacion: 86-17252
Doc: OFICIO 1399 del 03-09-1986 JZDO, 9 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ACOSTA TEJADA SAUL
A: ARMANDO BRAVO Y CIA LTDA
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-03-1987 Radicacion: 87-7686 )
Doc: OFICIO 508 del 03-04-1987 .JZDO, 9 C.CTO de BARRANQUILLA

Se cancela anotacién No:6

ESPECIFICACION: : 79¢ 4ANCELAC"'G:\'N EMBARGOS CON ACCION PERSONAL B ot
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derécho real’ deq Iné; I-Tliular de éomln
DE: ACOSTA TEJADA SAUL

A: ARMANDO BRAVO Y COMPA\IA LTDA

A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 09-09-1987 Radicacion: 87-20287

Doc: OFICIO 1427 del 01-09-1987 JZDO, 9 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FALQUEZ PUCCINI JORGE

A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 03-12-1987 Radicacion: 87-27575
Doc: OFICIO 2041 del 30-11-1987 JZDO, 9 C.CTO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 8
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION DE EMBARGO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FALQUEZ PUCCINI JORGE
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-12-1987 Radicacion: 87-27576
Doc: ESCRITURA 3186 del 25-11-1987 NOTARIA 4 de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $22,000,000
Se cancela anotacién No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO POPULAR
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 14-12-1987 Radicacién: 28303
Doc: ESCRITURA 2090 del 10-12-1987 NOTARIA 22 de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real s‘?lomlgf
DE: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA
A: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL LF.l.

i 'Iltular‘d@nmlqlg incompls

i W L e

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-03- i989 Radicacion: 89-5605
Doc: OFICIO 566 del 10-03-1989 .Jzod”ic CTO de BARRA I
ESPECIFICACION: : 402 EMBARGO CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL .F.I.

A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 11-07-1989 Radicacioén: 15377
Doc: RESOLUCION 7126 del 05-07-1989 MIN DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE de BOGOTA

VALOR ACTO: $3,643,204
ESPECIFICACION: : 380 VALORIZACION : % .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 29-11-1989 Radicacion: 27767
Doc: RESOLUCION 14321 del 27-11-1989 MIN DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE de BOGOTA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 999 MODIFICACION ARTICULO 3 DE LA RESOLUCION 7126 DE 5-07-89
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-12-1992 Radicacion: 33652

Doc: OFICIO 37144 del 24-11-1992 MIN DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE de BOGOTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTE

A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LIMITADA X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 07-05-1996 Radicacién: 1996-16338

Doc: OFICIO SVP10335 del 29-04-1996 INSTITUTO NAL.DE VIAS de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 15

ESPECIFICACION: : 792 CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de: dg}nl&ogﬂg u% ar de

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS U T ;
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO (SIC) » % -

.
s S A A A R o i

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 07-05- 19961Radicacién‘ 199616 \

Doc: OFICIO SVP6955 de| 27-03'1993 1NST|TUTO NAL QE
Se cancela anotacién No: 13 9

ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD (VALORIZACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIAS

A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA. : X

: %?%QT;A § Alf.OR AQT%% % ;

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 07-05-1996 Radicacion: 1996-16341
Doc: AUTO APROBATOR. del 21-09-1995 JUZGADO 7.C.CTO. de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: : 791 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION REAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL LF.1.
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA. X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 07-05-1996 Radicacion: 1996-16341
Doc: AUTO APROBATOR. del 21-09-1995 JUZGADO 7.C.CTO. de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO DE FOMENTO INDUSTRIAL L.F.1.
A: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA. X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 07-05-1996 Radicacién: 1996-16341
Doc: AUTO APROBATOR. del 21-09-1995 JUZGADO 7.C.CTO. de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
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ESPECIFICACION: : 109 REMATE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO LTDA.
A: SCHNURBUSH GALLARDO CLAUDIA SOFIA CC# 32660881 X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 30-05-1996 Radicacién: 1996-19999
Doc: ESCRITURA 1455 del 19-04-1996 NOTARIA 5 de B/QUILLA VALOR ACTO: $160,953,500
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA ' /

DE: SCHNURBUSH GALLARDO CLAUDIA SOFIA
A: INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: 21* R B 1 BF

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: C2009-2638 Fecha: 06-08-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-705 Fecha: 19-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-225914 FECHA: 04-12-2019
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO




REPUBLICA DETOLOMBIA

DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

NOTARIA QUINTA

CIRCULO DE BARRANQUILLA

Cecilia Maria Mercado Noguera
NOTARIA

s

~
——
(ES:

COPIADE LAESCRITURANo. 1455 del 19 de 4bril de 1.996

ACTO:__ VENTA

OTORGANTES:

BARRANQUIL| A _DICIEMBRE 2.017

Carrera 55 No. 72-35 Teléfonos: 3690519 - 3694949 - 3600574 - 3585215 - 3044315

e-mail: notariaquintabq@ hotmail.com - notariaquintabq@gmail.com
www.notariaquintabarranquilla.com
Barranquilla - Colombia

Registre la Escritura, la Notaria no presta este servicio
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NUMERD: MILCUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINC(

(#1.455)
FECHA:

19 DE ASRIL DE 1996

VENTA

CLAUDIA SCHNURBUSCH GALLARDO

A: INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA

MATRICULA INMOBILIARIA No. 040—-0005089

REFERENCIA CATASTRAL No. 00-03-0001-01000000

En la ciudad de Barr*ani:;(.tllla, Capital del Departamento del

Qtlanticu,‘ﬁepdblica de Colombia,a diecinueve(l9) de Abril _

- e o0 Mil Novecientos noventa y seis ((1.996 ) ante mi,

GLORIA AMPARO MACIAS RUEDA (E), Notaria Guinta del circulo de

Barranquilla, comparecid £l sefror CESAR CAROD GUETTE., varorn,.

mayor de edad, wvecino de -asta'c:iuda‘d, identificado con la

cegdula de ciudadania 7.408.310 expedida an Barranquilla,

quién comparece en este’ acto en nombre v representacicn e

CLAUDIA mayor  de edad,

No. 32.660. \

SOFIA SCHNURBUSCH GALLARDO, -

'3

identificada con la cédula de ciudadania

&\

SR

BERES

=
i

Ch

ta

-

i

erpedida ern Barrangquilla, ern. .su ':'E{r}‘;c:ter’ de Apoder

Especial, segun poder debidameﬁte autenticado que presenta

€.6806EPZED

para que se& protocolice con este instrumento y su texto se

inserte en las copias gue de esta sscritura se eupidan y

TN

agregad: s > = = >

o A LI

g f sppmyyaas ‘seagnd seamuass ag smde ag em

|

FRIMERO: Que en el caracter expresado transfiere a titulo de

S S ———

!
i
1
i

b

¥
¥

veanta pura y simple a Favor de la seriedad INVERSIONES
TURISTICAS FUNTA ESPADA S.A., el derecho de dominio vy
posesidn que su  representada tiene V'a ejerce sSobre (=8 ]

DE
m\

@ O‘ab\esigui.ente inmueble: El lote de terreno situado en la banda
5 NOTARIA

! m QUINTA

£ LBA RUEDA DE JORDA
{NOTARIA QUINTA

-
_?\It:nf'te de la Carvretera Tubara Fuerto Colombia, constante de 42

-E *
E_{o 3 gn\“"./
£L68

N4

4
r}necté\r'eaﬁ P-236.60 MZ2. el cual mide y linda: For sl NORTE.

219.00 metros, con la FPlava; SUR: 253.00 metras con ‘ID"CE*

r

w1 wretmed

Tumero 8A vy '-?ﬁ; ESTE. 1.949.50 metros, namero. & v

con lote

N —

ESTE PAPSL NO TIENE COBTO ALGUNG FARA €L USUAND

[LEs il

QUILLR
A DE C




OFESTE 1. 928 .00 metroe, fd ! inte D . = Matricnla
Trmebiliaria BNo 040 --0005089 . —. e - - = o]

ceEGUNDO: Oue el inmueble obhjeto e ésta venta lo adguiric 1sa

_ wendedora por adiudicacidén  en  remate hecha en el proceso
L B sl o por el IFI contra la

| Remn 25 hril de 1995 en el Juzgado 70.
Civil del Circuik e %
= - ne  de Barranguilla, bajo el folio de |

_ matricula Inmobiliaria No. 040-0005089.- = - = -
TERCERD: flue el precico de écsta venta es 14 sumna e e

| CIENTD SESENTA MILLONES WNOVEC IENTDS CINCUENTA ¥ TRES MIL

13 OMBI 4253.500.00)

-

__WMEMtQ se halla libre de hipoteca.
_M_me,__wl._ pleito pendiente,

condiciones resoluwtorias de dominio, limitaciones de este.

__L_ﬁmil;[gﬁngcenﬁm, arrendamiento Lot escritura Fuablica

| patrimonie de familia. en todo caso ¥ de acuwerdo con la Lev

4 los vendedores se obliogan al canaamiento de ésta venta.—

Fresente en este acto FERNANDO ALBERTO CEPEDA SARABIA, varon,

3 mavor de edad, didentificado con la cédula de ciudadania

< :
nUimerso 8.678.234 expedida en Barranguillaf manifestando gue

mata domiciliado en esta ciudad, gue comparece en este acto

L —en_ nombre v representacidn  de  la spciedad INVERSIONES

TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A., €N St caradcter de Gerente en

ejercicio, calidad gue  acredita Con el certificado tle

sxistencia v representacion legal expedido por la Céamara de

Comercic de Barranguilla, el cual presenta para dque Se

protocolice con este instrumento v Aagregos e’ s -

S
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TESORERIA MUNICIPAL

EL SUSCRITO TESORERO MUNICIPAL DE TUBARA

UL DL UL R

CERTIFICa X

Que: en los documentos de Catastro Vigente en este Municipio figura inerito (a)

wanmoog i sogengipa seapgnd semgusy 3g seides 39 omsnpaea osn pand patjen jadeg

mony A payguday

O
b | CONSORCIO AGROPECUARIO Y MINERO............. Como propietario(a)
é 4?6% Del bien inmueble ubicado en Tubari Predio Rural "Latal" Juridiccidn a Tub
© £ ra.-
= \/; REF. NO%MOMMMOAREAAZ29+235M2AVALUO$ 20.902.000.00
se encuentra a PAZ y SALVO en esta Tesoreria por concepto de impuesto Predial
|
i Hasta el (31) de ici de 1.99 @, -
| —Diciembre e .
Dado en Tubara a los 1 8 __dfas del mes de_Abril de 1.996.- g
i . Y LAR|
g1 A
¥ ‘ ;
! TESORERO MUN_L‘,_I_Q_AL
uﬁauaﬂiéﬁ : : B
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‘c<>"‘€“‘cmc> CAMARA D E COMERCIO

_DE BARRANQUILLA
DE BARRANQUILLA

14****************ti**********t*i****i**t*********i

: CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A. --~----—-=--==--- A, BN e e

EL SUSCRITO SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BARRANQUILLA,

B -RB-T IR TR

Que por Escritura Publica Nro. 4821 del 29 de Dic/bre de 1.9895,
otorgada en la Notaria 5a. ‘de Barranquilla
inscrita en esta Camara de Comercio, el 7 de Marzo de 1.996
el No. 62,992 del libro respectivo, fue constituida la sociedad
anonima denominada INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A. ------

¥

r 8

ntd

CER T I B I-CA g
Que de acuerdo con la(s) escritura(s) arriba citada(s), la sociedad]
se rige por las siguientes disposiciones:
DENOMINACION @ RAZONCSOQERL: ~s=cs=sm—aSso=c-oTg===
INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.,A. ~~=--=F-=-c--==s=—oecm e
DOMICILIO PRINCIPAL: AR NI ETIER e Sl Bl i e e o e e ™

~CE-RAE T F I OCA

Direccion para notificaciones judiciales

R -~ 52 # 74 | =132
de la ciudad de BARRANQUILLA

G ROR T-I-P kA

DURACION: El1 termino de duracion de la sociedad se fijo en
( 90) anos, contados desde el 29 de Dic/bre del ano 1995

fnogog ag ey

CERT I F ISC A

OBRJETO SOCIAL : La compania tendra por objeto la compra, venta, :
administracion y promocion de proyectos inmobiliarios, incluyenddiss:
la promocion y/o venta de acciones y/o derechos de clubes de
caracter social, recreativos o deportivos, la administracion, prog
mocion y venta de proyectos y/o inmuebles hoteleros, la prestacigs
de servicios turisticos, asi como la construccion, remodelacion,
venta de bienes muebles e inmuebles ya sea en forma individual
bajo el regimen de propiedad horizontal, comunitaria o cualguie
otrs forma de asociacion, para la realizacion de su objeto, la
compania podra adquirir, usufructuar, gravar o limitar, dar o t
mar en arrendamiento o a otro titulo toda clase de bienes mueble
o inmuebles y celebrar todas las operaciones de financieras que
le permitan obtener los fondos u otros activos necesarios para E
el desarrollo de la empresa conforme a la Ley, constituir com-
panias filiales para el esablecimiento y explotacion de empresas
destinadas a la realizacion de cualesquiera actividades comprendi-
das en el objeto social y tomar intereses como participe, asocia-
do accionista, fundador o no, en otras empresas de objeto analogo

Akt khkkxkkkk C O N T I N U A **krdrhhdkd

SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A., -----------=----9 P e e e, )

o complementario al suyo, hacer aportes en dinero, en especie o
en servicios a esas empresas, enajenar sus cuotas, derechos o
accionistas en ellas, fusionarse con tales empresas o absorberlas,
adquirir patentes, nombre comerciales, marcas y demas derecho de

k.
Ligade - 4

propiedad industrial y adquirir y otorgar concesiones para su i E}
explotacion y en general, celebrar o ejecutar toda clase de ;
contratos, actos u operaciones sobre bienes muebles o inmuebles ¢ r;

fisicos o inmateriales, de caracter civil o comercial que guarden
relacion de medio a fin con el objeto social expresado en el pre-
sente articulo y todas aquellas que tengan como finalidad ejercer
los derechos y cumplir, con sus obligaciones legal o convencional-
mente derivados, de la existencia y de las actividades desarrolla-
dag- pPoOr i COMBENLR e et e B S R e e et b B e T e T T i e e

gmda) 10 polsiax. assand

CERTIPFPILCA

CAPITAL : El1 capital autorizado de la sociedad es la suma TREINTA
MILLONES DE PESOS ($30.000.000.00) divididos en 30.000 acciones
de un valor de $1.00 cada una. El capital suscrito y pagado es

18- 85uma QeS0T 000 B0 FoSFr R A R R F s s =S s S e S e ST

&

& E-RI<bE Y LI-C<A

ADMINISTRACION : La representacion legal de la sociedad y la ges-
tion de los negocios sociales estaran a cargo del gerente. En la
junta de socios se entiende delegado el mandato para administ¥gy
la sociedad, y por consiguiente tendra atribuciones para orden
que se ejecute o celebre cualquier acto o contrato comprendido
dentro del objeto social y para adoptar las determinaciones nece-
sarias en cumplimiento de los fines de la sociedad y de manera

especial, tendra las siguientes funciones entre otras: Autorizar

tia igual o superior a 20 salarios minimos mensuales, sea cual-
fuere su naturaleza. La administracion inmediata de la compania,
su representacion legal y la gestion de los negocios sociales
estaran a cargo de un gerente. En los casos de falta temporal del <
gerénte, y en las absolutas mientras se provea el cargo, o -
cuando hallare legalmente inhabilitado para actuar en su asunto
determinado, el gerente sera reemplazado por el suplente. E1
gerente es un mandatario con representacion, investido de funcio
nes ejecutivas y admiinstrativas y como tal, tiene a su cargo la
representacion legal de la compania, la gestion comercial y finan
ciera, la responsabilidad de la accion administrativa, la coordi- «
nacion y la supervision general de la empresa, las cuales cumpli- k=
ra con arreglo a las normas de los estatutos y las disposiciones ®
de la Junta Directiva. Ademas de las funciones generales indicadas;
le corresponde en particular al gerente entre otras: Ejecutar y
hacer cumplir los acuerdos y decisiones de la Asamblea General y

de la junta directiva; Las demas que le confieren los estatutos y
la ley. Como representante legal de la compania en proceso y fuera

kkkhkhkhkkkddk O O N T T N U A *kkkdkrdkhdr
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SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A. --------------=g-=====777777

de proceso el gerente tiene facultades para ejecutar o celebrar,
sin otras limitaciones que las establecidas en los estatutos O
cuando se trate de operaciones que deban ser previamente autoriza-
das por la Junta Directiva o por la Asamblea de Accionistas, todos
los actos o contratos comprendidos dentro del objeto social o que
tengan caracter simplemente preparatorio, accesorio o complementa-
rio para la realizacion de los fines que persigue la sociedad y 1lo
que se relacionan directamente con la existencia y funcionamiento
de la misma. El gerente gueda investido de poderes especiales para
transigir, arbitrar y comprometer los negocios sociales,' promover
y coadyuvar acciones judiciales, administrativas O contencioso
administrativas en que la compania tenga interes e interponer todos
los recursos gue sean procedentes conforme a la Lye, desistir de =
las acciones © recursos qgue interponga, novar obligaciones y credi-g
tos, dar o recibir bienes en pago, constituir apoderados judicia-
les, delegarles facultades, revocar mandatos y sustituciones. En
los casos en que los estatutos establecen limitaciones a las fa-
cultades de los administradores por razon de la cuantia de los
actos, contratos u operaciones, Se entenderan que tocdos aquellos
que versan sobre el mismo negocio constituyen un solo acto o
contrato para efectos de la Iimifaciorn aplicgple ,<-~c=~-< -t =me 2t i

s o - N e i 7 O

Que por Escritura Publica Nro. 4821 del 29 de Dic/bré de 1.995, =

otorgada en la Notaria 5a. de Barranquilla
cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercid
de Marzo de 1.996 bajo el No. 62,992 del libro respectivo,

hechos los siguientes nombramientos: ------=--=-~-----=====777°°77

JUNTA DE RSO I V A

Principales Suplentes
1. Salazar Guerra Hernando Cepeda Sarabia Alberto
2. Cepeda Sarabia Fernando Barranco Jairo

Alberto
3. Alzamora Lopez Manuel Julian vanegas Manotas Alvaro
4, Carvajales Orozco Jose Victor Cepeda Taboada Gabriel Antg
5. Riveira Acosta Madiedo Alexis Martinez Puerta Alvaro Nighe

BRI -FSL OTA

Que por Escritura Publica Nro. 4821 del 29 de Dic/bre de 1.9°¢
otorgada en la Notaria 5a. de Sarranepridla - - - st tede S e S
cuya parte pertinente se inscribio en esta Camara de Comercio,
de Marzo de 1.996 bajo el No. 62,992 del libro respectivo,

hechos los siguientes nombramientos: -------------==---"=77-7"""
Cargo Nombre Identificacé}
Gerente. Cepeda Sarabia Fernando Cl.hxkk*g 67685
Alberto
Revisor Fiscal Ppal. Calderon Barrios Alfredo C.*****x8 668, 7)L2=
Rafael

khkkknkkkhkk C O N T I N U A *dFrdhhakx

SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA

s mue
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( CAMARA

W*t***********i*********ii**t***t********** 04

COMERCIO S AR A R COMERETO

DE BARRANQUILLA
D E BARRANQUILLA

***‘***********t**********‘t**t’****i****************1

E EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

CERTIFICADO D
INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A.

suplente del Ssalazar Guerra Hernando C.**%*%*17,116,7%

Gerente.
Suplente del Gutierrez de Calderon Pura

Revisor Fiscal.

C.*%*%22,693, 07

CERTIFICA
ara de Comercio no aparecen inscripciones posterior
a reforma, disolucion, liquidacion © nNO

Que en esta Cam
la expresada sociedad.----

de documentos referentes
bramientos de representantes legales de

D e v e U

¢ omsnpea okn a'l:ﬁr‘umml pded
L L

Que la sociedad denominada:
bajo el No.211,909.-

INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPADA S.A.
Aparece matriculada en el Registro Mercantil,

ag andes 3

cimientos o© contratos sujegc

La informacion sobre embargos de estable
tificados de Matri-

a registro de las sociedades se suministra en Cer
cula o Especiales, respectivamente.

Marzo de ;.996 \

. \H““hﬂﬁ—sECRETARIO
JURNITA ABELLO PALMA

Barrangquilla, 14 de
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OSCAR ESPARRAGOZA URINA
Abogado

Sefiora

NOTARIA QUINTA DEL
CIRCULO DE BARRANQUILLA
Ciudad

E.S.D.

W

REF. Poder

na'mnd reampen jadegg

nrta

CLAUDIA SOFIA SCHNURBUSCH GALLARDO, mujer, mayor de edad, vecina
Barranquilla, identificada con cédula de ciudadania No. 32.660.881 ecxpedida en
Barranquilla, obrando en mi propio nombre y representacion, otorgo poder especial amplio y
suficiente al sefior CESAR AUGUSTO CARO GUETTE, varén, mayor de cdad, vecing
de Barranquilla, identificado como aparcce al pie de su firma, para que venda o transfiera €l
dominio, a cualquier persona natural o juridica, del inmueble de mi propiedad que a
continuacién determino con medidas, linderos, folio de matricula inmobiliaria. 1

-

RIS

Mmooy I¢ VI

Lote No. 7 situado ¢n la Banda Norte de la carretera Tubara-Puerto Colombia, constante de
42 hecthreas y 9.236.60 Metros cuadrados aproximadamente. MEDIDAS Y LINDEROS:
NORTE: 219.00 Metros, con la Playa del Mar Caribe; SUR: 253.00 Metros, con los lotés
Nos. 8A y 9A, ESTE: 1.949.50 Metros, con lote No. 6; y OESTE: 1.928.00 Metros, cdn
lote No. 8. Al referido inmueble le corresponde ¢l folio de matricula inmobiliania No. 040-
0005089. g

El inmueble lo adquiri mediante Adjudicacién en Remate hecha en el Proccso Ejeougs
Hipotecario instaurado por el IFI contra ¢l CONSORCIO AGROPECUARIO Y i
LTDA.. .

Para los fines legales hago presentacion personal de estc poder ante Notario de mi do

Atentamente,

Moudic  Schnurbusch

a
CLAUDIA SCHNURBUSCH GALLARDO B <
C.C. 32.660.881 Bquilla z0Q




A Acepto, /@

otSviEnig W DS DUSPDD 7Y
il ceus |

c/80/81

90
CESAR A. CARO GUETTE
CC. 7.408.310 Bqulla

Li0

81} i
m o -
< + o
@ A ER%NIQBQ ¥
5 - EnBamanquiig 3 oems oe de199____ antamp g8 e
cﬁcsug/.r. nogt A NOQTARI oncv&u/oose rew }V / ag®> & E
o & //)), (1] SE A" EEhnw i Dvse P/_ida 38 L F
. e o § ¥
= | Es3E v
. i e —/-- R 2 g' 5 > ; ; :\
= By ST ¢ o1 Ak @ 32z }
= T H2o7 = Ssey O
— £ axpedida(w) en Q'”a e o & 55:? i 8 2 : :
3 b - : - 8] *
_"';-:' £ que el antarior docum erfe 85 ciertoy verdaderoy quela(e) el - sl s)alpisdelmismoes(son): . g;itpz (); R
.- : do pufto y letra y la(s) misma(s) Gue acestumbra(n) usar en sut Azt piiblicos y piivades. B, G- § =3 o
— *  constancia firma(n) j ; ;,5 %\D -~ % E
= : Oaudic  Schnusbuse b MIgS ! v
= x4 | ST
= %
e ‘4 e | S =
— ¥ REPUBLIGA DE GQLGHRIR ;/ /A -
- 3 NOTARIAHOVERR L/ L7 4 : B
¥ CECILIA M, BERCADD HOGUERA '~ - =
o CONDTARA e -
A £ 3 GRCULO D BARAINGUILLA
2 ¢
@ !
® E
¥ :
3 o<
z @0
9.8806EFZED p
RENE




oHiolig W 'S DUIPDD 3

Liog/so/al

EHIAGLIDVYARDLEZSOL

WA LT RRHRNA MR ERAEARTHAE AL

9G9516E¥Z8D

Uso HCLUSJMO DE LA

Que en el cardcter expresado acepta 1la

presente escritura y la venlta gue 1la

misma coentisne = favor de St

representada par estar de acuerdo con

lo pactado v convenido en estricto

cumplimiento al contrato de promesa de

compraventa celebrada entre las partes el dia -— = .

Leido v aprobado gue fué el presente instrumento se firma por

los agtorgantes, previa advertencia del registro

correspondiente.—=Buperintendencia de N.R.$1.170.00, Fondo

Notarial $1.170., Derechos Notariales ¢ 407.402. pm/te./-——-

AL FROTOCOLO SE AGREGA EL SIGUIENTE DOCUMENTO: CERTIFICADO

No. Expedido por la Tesoreria de Tubara cerifica gue el predio

00-03-0001-01000000 Area 42-9.236 M2. gvaldo $20.902.000.00

predio rural Latal jurisdiccibén de “+ubard estd a paz y salvo

hasta el 31 de Diciembre de 1996.- , — > S
Se canceld retencidn por la sumade {i.609.535.oo Ley 55/85 .

-

La presente escritura se extendicd en las hojas de papel

og A sogeaguaas ‘seaggqond smanjuasy ag smdoa ag angsnpsa osn emd U jadeg

unqoy IQ eNngudag

7

autorizado numero AA- 1652071-4AA1652072 .- Sobre borrado "ABRIL +
SI VALE . - T - - ~ .

: Ch DE COom
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e b SR Cepifa Sonnabia . z
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o ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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SENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD "ARMANDG BRAVO &

1

4
!
H
§
I
f
§
i
;
i
s
H
13

lunicipic de Barranquilla, Capital del D§§artamento del A~

0, Repliblica de Colombia, a cu-irc {4? de JUlic = = w = F

- = - - e m;l4novecientos ochenta y cuatro (1.98l

1 DILIO DONADO COMAS, “otario Fablico, Tercerc, Principal

BRAVO MUNOZ, varén, mayor de edad, identificado con la cé-

le ciudadania ntmero 5.141.239 expedida en Riohacha, y con

reta de servicio militar nlimero 818.114 extendida por el Dis=

;1iado en Barranquilla y es de nacionalidad colombiana, y asi|

cilio demominada "ARMANDO BRAVO & COMPANIA LIMITADAM, como lo

mprueba con el Certificado de la CSmara de Comercio de Barran-|

1la que entrega para que sea agregado al protocolo ¥ su tex~|:

s¢ inserte en las copias gue de esta escritura se expidan.-f”

FEs

EGUNDO :=~~ Que obrando en tal carfcter manifiesta que la socies

wiente inmueble i=—e- VIOTE NUMERO SIETE (#7). Situado en jur

=

PN
n

iccifn del Municipio de ‘Tubarf, en la banda Norte de 1a Carrete

a TUBARA-PUERTO COLOMBIA, constante de ‘diecinueve hectareas,nue

e = - 5 "\
ve mil dosclentos ochenta-y seis metros cuadrados con sesenta c%

el Worte, doscientos diezy nueve meiros (219,comts), con la plag

yaj--=Por el Sur, doscientos cincuenta y tres metros (253,comts)

_con lotes mfimeros ocho A (8A) y nueve A (94);-——-Por sl Este, o=

chocientos noventa ¥ nueve metros con cincuenta centimeiros = =

839, S0mitsy , coL\the nlimero seis (#6);--> Por el Oeste, ochocien-

NN

i’
= = = = = == =« ~DECLARACIONES= = = = = = - = «-@\
QUE HACE EL SENOR ARMANDO BRAVO MUNOZ COMO REPRI-

COMPANIA BIMITADA™, - - — = - — — _ . - _ _ _

NUMERO MIL QUINIENTOS TREINTA Y 005 {f1.53204n

culo de liotarfas de Barranquilla, comparecid el sefior AR- %

Militar nlmero cuarenta y cuatro (44), 4i jo :=~=Que estd do+i

di6 ;=-~~-=-=PRIMERO :~~Que es Gerente de la sociedad de este do;~ﬂ!

% -N. i
ad "ARMANDO BRAVO & COMPANTIA LIMITADAM, es duefia absoluta del Ei=

timetros cuadrados (19HECT.9.286,60MTS2), que mide ¥ 1inda:w~P0r:




. tos-setenta y ocho metros (878,oomts), con lote nfimerc ocho (#8) Ca2:6847841
ei cual fué adquiride por dicha scciedad por compra que de &1
20 a la senora NESTAR LORENZA DE LAS SALAS CAMACHO, como consy
en la escritura pfiblica nflmero setenta y cinco (#75) de veint
. (20) de Fnero de mil novecientos ochenta y cuatro (1.98%4), otel
gada en la Notarfa Tercera del Circule de Barranguilla, y deb
mente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Pﬁb
cos del Circulo de Barranguilla, el dla treinta (30} de Enero.
mil novecientos ochents v cuatro (1.984), bajo el nlmero O40- -
§ O05089 , ===mmmmm=wm-=TERCERO: =+ Que ¢l inmusble descrito en N
o
,a g pzmto anterior, es riberanc por su lade Worte, el cual limit §
L g con el Cecéano Atléntico { Mar Caribe) vy prolongando sus respe S
8 ’é tivas lineas de bdemércacién hasta la zona de playa, exclulda
.5 ’"g‘a zona de playa, se forma el sigulente lote de terreno:=--~'" Un ﬁ
ﬁ.{ ;; de terreno situado en jurisdiccidén del Municipio de Tubar$, A Eé
@ 2 tante de veintidos hectareazs nueve mil novecientos cincuenta Eg
g 12; troe cuadrados (22HECTAREAS.G.950MTS2) que mide y linda asi gﬁ
2 —
m § el Norte, doscientos diez y nueve metros {21G,00mts), que 1i Eg
Tl ’:“;; con la playa;---=Por el Sur, doscientos diez y nueve metros Eg
e B Bt
y— - > comts) gue linda con el lote nfimero siete (#7) gque es de la i
=
L3 _% ciedad VARMANDO BRAVO & COMPANIA LIMITADAY;~--gl Este, mil ¢ ==
2 : : =5
\g‘ é  cuenta melvos {1.050,00mts) con lote nflmerc seis (#6);==-y, P
V) _% el Oeste, mil cincuenta metros (1,050,oomts), com lote nfimer
m % cho (#8)".ms--c-----mCUARTO:--'; Que el terreno precisado en . s
:‘% punto anterior es de propiedad de la sociedad "ARMANDO BRAVO §
COMPANTA LIMITADA", por haberlo adquiride por accesibn del s g
. 1o de conformidad com 1o prescrite por los Aridiculo setecien g
diez y nueve (719) y setecientos veinte (720) del Cbdigo Civ -
Colombianc, respetando y salvaguardando la zona de playa que ~
de uso piiblico de acuerdo con 138 1ef,rrmmenersw—ca—suaescs §
a
QUINTO:»=-Que entrega para qu.é sea‘ agregado al protocolo y se 3
serte en esta escritura, un ceptificade del Alcalde del Muni
pio ‘de Tubard { Ati@nticoe), de fecha Junio quincé (153 de mi




- 1219257 -aa
: oo

EL SUSCRITO ATCATDR MINTGIPAT DR TUBARA (4TCO) | -

CERTPIFTCA
10.) Que 15 sociedad ARMANDO BRAVO. & OTA TPRA, -
es propieteris del siguiente bien inmeble;"IOTH °
— NUMERO STRETRY situado en juridiceidn del municip-
"bnrﬁ,ﬁn la banda norte de la carretera Tubari ~Puerto Colo

(5>}

eis metros cuadrados,sesenta cent{metros cuadrados (19hect.9.4

que mide y linda;Por el norte,doscientos diez V nueve metros-‘

0)con la E;aya+por el sur;Doscientos cincuenta y tres metros=

3

0)con Iote nifmero ocho A(8A)y nueve A,(9A),por el Este ochocie

a ¥y nueve metros cincuents centfmetros(899.50),con lote-

_seis (6),por el Oeste,ochocientos setenta y ocho metros (878

ote nimero ocho (8),el cual fué adquirido como consta en la Es

ra Pdblica Némerq setenta y cinco \(75),de 20 de Enero de 1984-|%

ada por ls Notarfa Tercera del Circulo de Barranquills y debi

!e registrada e€n la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicgo’

irculo de Parranquilla el dia 30 de Enero de 1984,bajo matricu

040-0005089. -

errengs on terreno situado en juridiccidn del municipio del#

24

constante de 22 hectareas,9.950.00 metros cuadrados.— que mi

inda 2si;Por el norte 219 metros gue linda con la Playa,por-

alvo 1a _ha@a gue es de uso Pdblico de Acuerdo con|

Lev.—ConcerVendo s sunerf1c1e oue reza eh la Esc, Piblica(49 hés).

= : < 32
Que lg anterior se pudo comprobar mediante inspeccidn ocular pr

icada por el sefior Alcalde Municipal :JOSE ANPONIO COLL MAURY, ,J0|"

“E:01 Producta Orma Humeracion 9o saguridad garantizada por la Divisian de Valores caRvAAL s @
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Papel nntartal para wsn esclugie R capias de eactthutas piiblicag, :er%

(8] atr:

Ca246847842

RGE WL.VILLANUEVA SANTIAGO Personeroc MnniﬂipaT,HECmﬂR CASTRO_CORR

PEDRQ_DE_LA TORRE CORRO,como testigos.=

Que dicha inspeccidn se practic el dia 14 del mes de Junio de ¢

siendo las 10,5 .m.~

Se expide la presente en Tabard o los 15 dias del mes de Jdynio

R4, o peticidn interesada.=
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el 30 de los thados mg_ .x afip, béjLeLMdLD
fue co kstituxda la_ Spcie

“\die_;gsppni_b_ulﬁd__limﬂ_da
MAND RAzo_&_c.QMBAﬂLA_meDA o,

G_E_RTTFIC_A

,_arxiha_citadwucieda
ntes_d{,sposf.ctonnﬂ o - -

uexrd o_cnn,la,escritura N 0,30

"ARMNDO-BRAVO-&ﬁCOMPANIA—LIMITADL
RmCIPAL;-Barra nquilla

oras——productoras—y—d is tribuid orardel—pa is—cvlomb tano-y

obre*lurmsmos ,-d ) G trarfutorga-rfé cept'ar’yme gociar—tpd

trumesnturneguc Lab 1@5‘*&2 )“Ce*Iebrar‘toda‘cIasrdﬁustrmentc

rtes soclales de valnr nommal de cu-n mil pesos {§100




$~ '300;000;un'

2oty

e Socios, y b) Gerencxa ¥ Sub—Gerencia. : Los socios delegan 1a

s sigulentea functones -entre otras Reprpsentar ala socledad como pe'

intervenir 5 constituir mandatarios que obren 8 su orden y representa

%
5 4y dorwmentos el archivg nofarial

Repiblica ne @Colombia
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Vecientos ochenta y cuatro (1.984), el cual re-

za como slgue:~=" EL SUSCRITO ALCALDE MUNICIPAL

DE TUBARA ( ATLANTICO),-==~C E R T I FICA:

1o).--~Que 1z sociedad "ARMANDO BRAVO & COMPA=~

NIA LIMITADA", es propietaria del siguiente hien

inmueble :-=LOTE NUMERO SIETE (#7):- Situado en
=
isdiceidn del Municipio de Tubard, en la banda Norte de 1a Ca#

tera Tubars-Puerto Colombia, constante de diez ¥ nueve hectan4

s, nueve mil doscientos ochenta y seis metros cuadrados = co&}

énta centimetros cuadrados (l?HECT.Q.ZSG,GGmtBE), gue mide ¥y -~

da por el Norte, doscientos diez J nueve metros (219,oomts), =

a playa;---Por el Sur, doscientos cincuents ¥ tres metros ~-

5,0omts), con lote ntmero ocho A (84) ¥y nueve A (9A);=<Por el

ochocientos noventa J nueve metros cincuenta centimetros -

y20mts), con lote nfimero seis (#6);~~Por el Oeste, ochocien-

setenta y ocho metros (878,00mts), con lote nfimero ocho (#8),

ual fué adquirido como consta en la escritura pfblica nfmero

tenta ¥y cinco (75) de veinte (20} de Enerc de mil novecientes

enta y cuatro (1.984) otorgada por la Notarfa Tercera del C(fr-

- de Barranquilla v debidamente registrada en la Oficina de Rd-

stro de Instrumentos Plblicos del Circulo de Barranquilla, el -

30 de Enero de mil novecientos ochenta ¥ cuatro (1.984), ba-

matrizcula nfmero 040--0005089.===-==20.~) Que el predio an-

ior es riberanc y ha aumentado su superficie por el retiro del

£ano Atléntico, dando lugar a la formacibn del siguiente terre-

~=" Un terreno situado en jurisdiccidn del Municipio de Tubarj,

nstante de veintidos hectareas, nueve mil novecientos cincuen-

metros cuadradas (22 Hect.9,950.00Mts2), que mide y linda asi

r el Norte, doscientos diez y nueve metiros (219,00mts) que lin+

a con la playa;--Por el Sur, doscientos diez y nueve metros --

219,oomts) gue linda con el lote nfimerc siete (#7), que es de 1a

ociedad"ARMANDO BRAVO & COMPANIA LIMITADAM ;==al Este, wil cin-+

enta metros (1.050,00mts), con lote nlmerc seis (#6) ;==por el
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Hageel nntarial para usn exclusive e capias D

Qeste, mil cincuenta metros (1.050,00omts) con lote nfimero ocho

(#8) , ~=m====30,~) Que el terreno descrito anteriormente cierra

si limite por el Norte, dejando a salvo la playa que es de uso

Phblico de acuerdo con la lLey.-=Conservando la superficie que

za en la escritura pGblica (19has).=~=-=----4o) Que lo anterio

se pudo comprobar mediante inspeccidn ocular practicada por el

sefior Alcalde Municipal; JOSE aNTONIO COLL MAURY, JORGE M. VIL

NUEVA SANTIACO, Personerc Municipal, HECTOR CASTRO CORRO, y PE

DRO DE LA TORRE CORRO, como testigos,=---Que dicha inspeceidn s

practicd el dfa catorce {14) del mes de Junio de 1.984., siend

las lO:QGAoM-_“”“Se expide la presente en Tubard a los

del mes de Junio de 1.984k, & pelticidn interesada, - El

Municipal {fdo). J.Antonio Cell  Maury.---El Personero Munici:

{fdo) J.Villanueva S,-==FEl Secretario (fdoj. J.M. Castro Ce==(

tree (3) Sellos)".===-SEXT0O:==Que por ser de propiedad de la s

ciedad "ARMANDO BRAVO & COMPAﬁ;A LIMITADAY, los terrenos menci

nados en los puntos Segundo y Cuarto de este instrumento, proc

de a englobarlos en un solo terreno, el cual gueda conilas si-

guientes medidas y linderos:--"LOTE NUMERO SIETE {#7). Situad

en jurisdiccidn del Municipio de Tubari, en la banda Norte d

Carretera Tubard~ Puerto Colombia, constante de Cuarenta y d

hectareas nusve wil doscientos treinta v seis metros cuadrado

=

sesenta centimetros cuadrados (L2ECT, 9.236,60Ms2), cue mide

iinda as

Norte, doscientos diez ¥y nueve metros (21

comts ), €0 a;---Por el Sur, doscientos cincuenta y tre

metros {25%,00mts), con lotes nfimeros oeho A4 (8A) ¥y nueve A

porel Estey mil novecienlos cuarenta ¥ nueve meiros cincueht:

centimetrol (3.949,50mis) con el lote nlmero seis (#6);-=y po

b 2

¢1 Géste, mil novecientos veintiocho metros (1.928,comts)con

lote nfinero ocho (8).=w=—w==SEPTIM0 == Que enirega para que s

agregadsc al protocolo, un ﬁlano gue contiene el dibujo del lo

nfinero siste (#7) y del terveno adquiridc por el aluvidn para

que sea agregado al protocoloc ¥y su texito se inserte en las €O

o

Ca246847847

Ca246847847
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1870872017




pias que de esta escritura se eXxpidan, ==wmmmme

SE PROTOCOLIZA EL CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO -

CON EL IMPUESTO SOBRE LA RENTA DE LA SOCIEDAD

ASI i ===NUMERD , P==N 146.109,~-Fecha de EXpame

dicidn : 16 de Mayo de 1,984,=~~=~Vilido Hastg:-

10 de Julio de 1,984, ~=—w-=Expedido por 81 Ade-

dc Barremanilla, - = 0 = faver de: UARMANDO

LIMITADA" (NIT#90.109.269), = = = = o = - — . _

que fué el presente instrumento se firma POY Co=i.

en €1 hemos intervenido previa advertencia del regis-

BSUTITUR- se axtiende sobrs 1 . Ao

e
1

pupel m-rgo=

BUIReros IH-=00913826 1

chos Npt-

L 2 - S or i
fi-les cu-trocisntos cinousnta pesos {$450.00) mona-

eg - l ;"“"5’
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SLANEACION - CRGANIZACION Y METODOS

il
; »
%1
. A
| aepmrwu'oRmﬁts;%:TowEoc&LcmiTne ESTADISTICA | s A\\d, &m O|8 YR PIRED’AL IR O
i , = : ; , MANZANA 08, = ) i 5
| INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN conazzi ~ CALIFICACION DE EDIFICACIONES P ANRNNCO : o | g REDN) . Loate omgon
| I | : ‘  toeasd 8312000 013 © ° ° Pl o\io e i i 1t
I INDUSTRIAL C ‘
, . el
E‘ 1. ESTRUCTURA 3. BANO (5 5 COMPLEMENTO INDUSTRIA e (PR
i TwapzRe . ) USINBARO | | MADERA o oo )
i rPREFABP.ICAD(" . B | 2 PEQUERD 1 2 METALICALIVIAN =z
i | LADRILLO, BLOQUE MEDIANG S METALIC - [ 7 B
é ) ' i } [METALICAPE S wl |
i | [ CONCRETO CUATRO O MAS PISCS SIN CUBRIMIENTO do L1 ] | [mToRA_ Ter]
1- MATERIALES DE DESECHC, ZSTERILLA (7 PARETE BALDOSACOMUN DE CEMENTO | 1 || L SUBTOTAL
: ©  BAHAREQUE ADOBE TAPIA % | BALDOSIN UNICOLOR, PAPEL COMUN i = B
I R & [ BALOGSIN DECORADD, PAPEL FING T - TOTAL INDUSTRIAL =125
| ONCRETO PREFABRICADG I TCERAMICA, CRISTANAC, GRANITO B 6. GENERALES
ﬁ | BLCQUE LADRLLC - i MARMOL, NCHAPE LUIJCSO o | TOTAL DE PISOS -
| MATERIALES DE DESECHO. TELAS ASFALTICAS . POBRE 1. | || % [oEnesiTACioNES
| ZINC, TEJA DE BARRC, ETERNIT RUSTICO SENCILLO 3] 3 | DE BANOCS - B o . .
ENTREPISC (CUBIERTA PROVISIONAL ) PREFABRICADD ) REGULAR ) 5 " | ™ [ DE LOCALES T !
ETERNIT O TEJA DE BARRO (CUBIERTASENCILLA} - : BUENO | 9| Uceic - . I
AZ0TEA ALUMINIO. PLAGA SENGILLA GON ETERNIT O TEJADE BARR 11| B 1 | 1 |
| PLACAIMPERMEABILIZADA CUBIERTA LUJOSA L ORNAMENTAL | 16 | o | OBSERVACIONES )
ﬁ.ﬂ&:ﬁ,, . ‘ ] | REGULAR _ i [ L]
; REGULAR [2 | | %‘ B : J
F BUENO i3 {‘ | 5 | EXCELENTE —s3 Ly R
' 8 | exceienre ' Lot . ) RER .
i - SUBTOTAL o ‘ [ AVALUO
| SUBTOTAL i T—————————————_ e P A Lo e T S
‘ ’ {1 ZONA | VALOR UNITARIO | VALOR
I 4, COCINA ! 200020 |
2. ACABADOS PRINCIPALES B i _ o I
| \
. . ] lel 1 I
% 3 - -l : i — . INR——
; 3 I L RaE Bl i T 1 1
2| [ L7 swoumEwe . ! N ]
H A B || @ | PANETE BALDOSA DE CEMENTO | i |
! o | SINCUBRIMIENTO i R COMUN ) R R o o
{ o] PARETE PAPEL COMUN, LADRILLO PRENSADO g FINO T | ‘ )
| SE| ESTUCO CERMMICA PAPELFING | [ CERAMICA CRISTANAC GRANITO |+ | || L B
1 55 MADERA, PIE DRA ORNAMENTAL B MARMOL. ENCHAPE LUJOSO UNIDAD|DESTINOIPUNTOS  VALOR UNITARIO AREA M i ) _VALOR _ N
i * [ MARMOL, LUJOSOS, OTROS - | |posRE B o B ek |16 [
TIERRA PISADA | % [ SENCILLO - lz | 1T 13 I '8 o2 | 8O e
{ " CEMENTO. MADERA BURDA |2 [REGULAR 3 R 1 18l ¢ lo2.{p0 |
BALDOSA COMUN DE CEMENTO, TABLON LADRILLO Q [ BUENO 4 i B ‘ g
] LISTON MACHIHEMBRADO - 1 | |wwoeso el e T E| R
| TABLETA CALICHO, ACRILICO, GRANITO, BALDOSA FINA 5 | %] Z [walo ; ! T,
‘ [PARDUET ALFONBRA, RETAL DE MARMOL (GRANG PEQUERO) | 8 R 2 REGULAR i Tz 8-
| | RETAL DE MARMCL, MARMCL, OTROS LLIJOSOS el 7 BUENG i i
MALD | | § [BCEENE T C
REGUAR i 1 ] T
| BUENG . SUBTOTAL ol 1o ‘ o] o
‘ . | - .
RESIDENCIAL P | NousRE vFRMA
: rrememes TOTAL Y = a4 16 Pyt H (e G
; * PUNTIACION PERMITIDA PARS FICACIONES IN j COMERCIAL | . t [ 1 Arquitacio
|
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PAGO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

RECIBO OFICIAL DE PAGO N° 02071 PERIODO DE PAGO FECHA 31/03/2008

2004 - 2008

- INFORME GENERAL DEL PREDIO

FICHA CATASTRAL H° 00-03-08601-0100-800
CLASIFICACION DEL PREDIO : SECTOR RURAL

Propietario{a) del Predio : INVERSTONES-TURISTICAS-PUNTA-ESPA Ceduia : 0
DIRECCION DEL PREDIO : LATAL , AREA TERRENO : 429236 Mts2, ARFA CONSTRUIDA : 287 Mts2
Regibi Ia Suma de :

SON : DOS MILLONES CTENTO SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE PESOS (M/L)

POR CONCEPTO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
Y OTROS SEGUN EL SIGUIENTE DETALLE :

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO 2.157.192,0
MEDIO AMBIENTE 269.649,0
INTERESES POR MORA 926.079,0
SUBTOTAL 3.352.320,0
MENOS DESCUENTO DEL 55% 4.186.453,0
TOTAL A CANCELAR 2.166.467,0
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LIQUIDACION OFICIAL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Liquidacion N°: 0002969 Fecha de Liquidacion : 18/05/2010 Fecha de Vencimiento : 18/06/2010
Ficha Catastral : 00-03-0001-0100-000 Qasificacion del Predio : SECTOR RURAL

Direccion: LATAL, Area del Terreno : 200070 Mts2, Area Construida : 58 Mts2

PROPIETARIO DEL PREDIO : 0 - INVERSIONES-TURISTICAS-PUNTA-ESPA

REGISTRO1DE 1 DESCUENTO IMPUESTO PREDIAL : 0,0% DESCOUENTO INTERES MORATORIO : 0,0%

PAGINA N° : 1 Fecha de Reporte - 18/05/2010 12:15:29 Usuario : SIRLY
SON : NUEVE MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS TRES PESOS (M/L)

[ IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO MEDIO AMBIENTE
Vigencl Valor Avaluo Dscio Impuesto  Inteveses Mora Dsdio Inteveses  Total Impoesio Aovbicsde Indeveses Mora  Total Ambiente | Total
2010 642.954.000 0 0 0 7.715448 954431 0 964.431] 8.679
2009 40.203.000 0 117.231 0 599 60.304 14653 74.957 674.62
0 117.231 0 8315115 1024735 14653 1039388 9.354.503
L A - ,"" i t:rt&k

Enaso&mmnte!;;damaehsmmmﬁmmmhmnahsmmamamw
A ‘i‘;,nvsﬁomcoacuva para obtener el pago

‘r_‘;’ TS
Nota: Snhanwuougwon&aandammmmtaduhmmmmdepagomdebssmasmumal
recibido de esta notificacion
CANCELA OPORTUNAMENTE !1!

PARA QUE EL PROGRESO Y DESARROLLO CONTINUEN




REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA
SECRETARIA DE HACTENDA

g

LIQUIDACION OFICIAL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Liquidadion N°: 0007173  Fecha de Liquidacion : 08/04/2011 Fecha de Vencimiento : 08/05/2011
Ficha Catastral : 00-03-0001-0100-000 Clasificacion del Predio : SECTOR RURAL
Direccion: LATAL , Area del Terreno : 429236 Mis2, Area Construida : 287 Mts2

+ 0 - INVERSTONES-TURISTICAS-PUNTA-ESPA
REGISTRO 1 DE 1 DESCUENTO IMPUESTO PREDIAL : 0, : 0,0%
Fecha de Reporte : 08/04/2011 18:04:17 Usuario : FERNANDO

PAGINANC® : 1
SON : VEINTE NILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO PESOS (M/L)
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO MEDIO AMBIENTE | |
Vig Valor Bmpuesto Dscto bwpuesto Inteveses Mosa Dscio Isteveses Total Ambilente Istereses Mora Total Amblente | Total
2011 642.954.000] 7.715.448 0 0 i Y 0 964.431| 8.
2010 642.954.000] 7.715.448 0  1.874853 0 95%0301 431 1.196.787
2009 90.203.000 482.436 0 234.962 0 716898 60304 __ 29.306 $9.610 |
15913332 0 2109.315 0 18.022.647 1989166 263662 2252828 20275475

&m&mW%&%MWmMaBWM&WHMW
jurisdicion coactiva, para obtener el pago
Nota: Si la anterior obligacion esta cancelada favor presentar el ultimo comprobante de pago dentro de los 5 dias siguiente al
CANCELAIORSRTRNAMIGSE /!!

PARA QUE EL PROGRESO Y DESARROLLO CONTINUEN




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO ATLANTICO
ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA ATLANTICO
SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

EL SUSCRITO JEFE DE PRESUPUESTO Y RECAUDO DEL MUNCIPIO DE TUBARA ATLANTICO
CERTIFICA QUE :

EN EL LIBRO CATASTRAL VIGENTE DE ESTE MUNICIPIO APARECE INSCRITO(A) EL (LA) SENOR(A)

INVERSIONES-TURISTICAS-PUNTA-ESPA, Identificado(a) con la Ceduta Giudadania Nro : 0 Como Propietario(a) del

Predio con la Ficha Catastral Nro : 00-03-0001-0100-000, Ubicado en 1a Direccion LATAL , del
Municipio de TUBARA ATLANTICO. En I3 Zona : SECTOR RURAL.

Con un Area Total del Terreno de: 429236,00 Mts2 y un Area Construida de : 287,00 Mts2 y un Avaluo Catastral
Para la Vigenda : 2008PorunValorde(TREINrAY0010MIu.0NESDOSCIENrOSO(}|ENTAY NUEVE MIL PESOS
M/L ) $ 38.289.000,00

El Cual se Encuentra a PAZ Y SALVO con el Municipio por Concepto de Impuesto Predial, Intereses Moratorios, Medio
Abiente Hasta el 31 DE DICIEMBRE DEL 2008, Soporte de Pago N° : 02071 '

NOTA NO SE COBRA IMPUESTO DE VALORIZACION

Enfédebnmm&uﬂnseﬁmyse%ha\dﬂunﬁpiodemw ATLANTICO
alos treinta y un ( 31 )diasdelmdeMARZOOela\hgenda (2008 )

L oo FETwer £ -
FERNANDO SOLANO PARODY
JEFE DE PRESUPUESTO Y RECAUDO

LO BUENO CONTINUA




i ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA
SECRETARIA DE HACEENDA

LIQUIDACION OFICIAL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Numero Catastral ;. 00-03-0001-0100-000 Clasificacion det Predio : SECTOR RURAL

Direccion: LATAL , Area del Terreno : 429236 Mis2, Area Construida : 287 Mis2
PROPIETARIO DEL PREDIO : 0 - INVERSIONES-TURISTICAS-PUNTA-ESPA

REGISTRO 1 DE 1

PAGINANO : 1 Fecha de Reporte : 31/03/2008 17:19:20 Usuario : FERNA
m:mmmmnvszsmmmmnvmmmm

VIGENC AVALUO IMPUESTO INTERESES DESQUENTO TARFA CANCELAR
{1 2008 38289.000,0  459.468,0 0 252.707,0 12,0 264.195,0
12 2007  37.623.0000 4514760  100.679,0 2483110 12,0 360.278,0
|3 2006 36.176.0000  434.112,0  193.613,0 2387610 12,0 443.228,0
{4 2005 346180000 4154160 2779130 284780 12,0 516.778,0
{5 396.7200  353.874,0 218.196,0 12,0 581.988,0

.2.157.192,0 926.079,0

1.186.453,0 2.166.467,0
iy
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO ATLANTICO
ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA ATLANTICO
SECRETARIA DE HACIENDA

CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO

EL SUSCRITO JEFE DE PRESUPUESTO Y RECAUDO DEL MUNCIPIO DE TUBARA ATLANTICO
CERTIFICA QUE :

EN EL LIBRO CATASTRAL VIGENTE DE ESTE MUNICIPIO APARECE INSCRITO(A) EL (LA) SENOR(A)

INVERSIONES-TURISTICAS-PUNTA-ESPA, Identificado(a) con la Cedula Giudadania Nro : 0 Como Propietario(a) del
Predio con la Ficha Catastral Nro : 00-03-0001-0100-000, Ubicado en la Direccion LATAL , del
Municipio de TUBARA ATLANTICO. En la Zona : SECTOR RURAL_

Con un Area Total del Terreno de: 429236,00MtsZyunAreaCasbuidade:ZW,wMEZyunAvamoCatastral

Parala\ﬁgenda:2008PorunVabrde(TRHNTAYCX]iOmu(NESDOSGBWOSCXJiENTAYNUEVEMD_PESOS
M/L ) $ 38.289.000,00

EICualseEmenbaaPAZYSALVOoondMunidpioporCampmdeImwesumdial, Intereses Moratorios, Medio
AbienheHaslae!3IDEDICIB48REDEL2008,SoputedePagoN°:02071

NOTA NO SE COBRA IMPUESTO DE VALORIZACION

EnfédebAnta’iammteE:pus&:seﬁnnayseSdlaendMunidpiodewaARA ATLANTICO
a los treinta y un ( 31 ) dias del mes de MARZO de la Vigencia (2008 )

;“///‘ ,‘/z'ﬁ _~/é{z¢t B .

FERNANDO SOLANO PARODY
JEFE DE PRESUPUESI‘O Y'RECAUDO

LO BUENO CONTINUA




REPUBLICA DE COLOMBIA
ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA
SECRETARIA DE HACIENDA

NIT : 800053552-3

; LIQUIDACION OFICIAL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO N° 0006507

| Fecha de Liquidacion : 21/11/2019 Fecha de Vencimiento : 21/11/2019
Ficha Nuevo : 08-832-00-030000-0001-0100-0-00000000 Ficha Anterior : 00-03-0001-0100-000 N° Matricula : 040-5089
C1 - Departamento : ATLANTICO C2 - Municipio : TUBARA  C3 - Zona : RURAL
C4 - Sector : 03 C4 - Comuna : 00 C4 - Barrio : 00 C5 - Manzana : 0001 C6 - Terreno : 0100

C7 - Condicion del Predio : PREDIO NO REGLAMENTADO EN PROPIEDAD HORIZONTAL (PH)
C8 - N° de Edificio / Torre : 00 C8 - N° Piso Dentro del Edificio : 00 C8 - N° de Unidad en PH Condominio o Mejora : 0000

Direccion : LATAL, Area del Terreno : 200070 Mts2, Area Construida : 58 Mts2 Usuario : WADIS
PROPIETARIO DEL PREDIO : 0 - INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPA

REGISTRO 1 DE1 DESCUENTO IMPUESTO PREDIAL : 0,00% DESCUENTO INTERES MORATORIO : 0,00%  TASA INTERES MORA : 27,15%

SON : DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y UN MIL VEINTINUEVE PESOS (M/L)

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO | IMPUESTO MEDIO AMBIENTE

Vigenc Avaluo Catastral Impuesto Dscto Impuesto  Intereses Mora Dscto Intereses  Total Impuesto Ambiente  Intereses Mora Total Ambiente Total Vigencig
2019 747.745.000 11.216.175 0 1.283.130 0 12.499.305 1.121.617 128.313 1.249.930 13.749.239%
2018 725.966.000 10.889.490 0 5.932.594 0 16.822.084 1.088.94¢ 593,259 1.682.208 18.504.293
2017 723.650.000 10.854.750 0 9.137.529 0 19.992.279 1,085.47¢ 913.753 1.999.228 21.991.50%
2016 702.573.000 10.538.595 0 12.191.047 0 22.729.642 1.053.85¢ 1.219.104 2.272.963 25.002.601
2015 682.110.000 10.231.650 0 14.782.688 0 25.014.338 1.023.16¢ 1.478.269 2.501.434 27.515.773
2014 662.243.000 9.933.645 0 17.213.020 0 27.146.665 993.364 1.721.301 2.714.665 29.861.33¢
2013 662.243.000 9.933.645 0 20.252.715 0 30.186.360 993.364 2.025.271 3.018.635 33.204.991
12012 642.954.000 9.644.310 0 22.613.978 0 32.258.288 964.431 2.261.398 3.225.829 35.484.117
2011 642.954.000 9.644.310 0 25.140.787 0 34.785.097 964.431 2.514.079 3.478.510 38.263.607
2010 642.954.000 9.644.310 0 27.315.579 0 36.959.889 964.431 2.731.558 3.695.989 40.655.87
2009 40.203.000 603.045 0 1.876.676 0 2.479.721 60.304 187.666 247.970 2.727.69.
103.133.925 0 157.739.743 0 260.873.668 10.313.390 15.773.971 26.087.361 286.961.029

FUNDAMENTO LEGAL: el Secretario de Hacienda esté revestido para expedir este ACTO ADMINISTRATIVO, conforme art 428 y 430 del acuerdo # 006 de 2013,
concordante art 59 de la ley 788 de 2002, art 58 de la ley 1430 de 2010 y el decreto 1333 de 1986

EL IMPUESTO PREDIAL DEBE SER CAUSADO DESDE LA OFICINA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA, EL PAGO OPORTUNO CONTRIBUYE AL
PROGRESO DE NUESTRO MUNICIPIO

CANCELA OPORTUNAMENTE, EVITESE UN PROCESO DE COBRO COACTIVO. DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS MILLONES NOVECIENTOS SESENTA Y UN
MIL VEINTINUEVE PESOS (M/L) incluye capital e intereses moratorios

CONSIGNACION EN BANCO J

N° CUENTA IMPUESTO PREDIAL : BANCO BOGOTA CTA DE AHORRO 173-38591-5 "EJECUCIONES 260873668
N° CUENTA IMPUESTO MEDIO AMB. : BANCO BOGOTA CTA DE AHORRO 173-48883-4 "SOBRETASA NEN & 0{;77376;
286.961.029

Notificar la Presente Liquidacion Oficial al Contribuyente INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPA Identificado con el Documento N° 0, Quien o quienes figuran como

propietario(s) del predio objeto de esta Liquidacién Oficial, de conformidad con lo establecido con el Articulo 565 del Decreto de Ley 624 de 1989 y Articulos 313 y subsiguientes

del Acuerdo Municipal 008 de 2013.

Contra esta Uquldacién Oficial procede el recurso de RECONSIDERACION, el cual se podra interponer dentro de los cinco (5) dias siguientes a la Notificacién del acto
respectivo (articulo 441 del Acuerdo Municipal No. 008 de 2013).

La Presente Liquidacidn Oficial surte efectos juridicos, a partir de su ejecutoria.

MANUEL CASTRO CASTRO
SECRETARIO DE HACIENDA MUNICIPAL

POR UN GOBIERNO INTEGRAL E INCLUYENTE
Email - manuelcastro_1234@hotmail.com
Direccion - Calle 3 # 5 - 14 Alcaldia Tubara Atlan
Contacto - 3206990309



Wim
"

@ Alcaldia Municipal de Tubar

4

NIT. 800.053.552-3

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

CERTIFICA:

Que el lote identificado con la Referencia Catastral: 00-03-0001-0100-000 y

Matricula Inmobiliaria N°040-5090 ubicado en el Latal, Jurisdiccién del Municipio de
Tubara,

Se clasifica de la siguiente manera segun el Esquema de Ordenamiento Territorial
(E.O.T.) vigente del Municipio de Tubara:

EL PLANO N°-1 USO DEL SUELO - ZONA SUB-URBANA O CORREDOR
TURISTICO lo define como AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y
AGROPECUARID (la franja comprendida entre el area de uso publico y el corredor
de actividad econdmica (CAES). Se caracteriza por su vocacion agropecuario, es
por ello que se preserva su uso estableciéndose como el principal para desarrollarse
alli. Se considera la actividad agropecuaria como el uso principal, con la instalacion
de industrias clasificadas en el Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro).
Asi como las viviendas desarrolladas en la tipologia de unifamiliar, bi-familiar, tri-
familar, conjuntos. Por|a diversidad del paisaje y su cercania a las playas se permite
el desarrollo del uso complementario la actividad turistica y recreativa en
instalaciones rurales (alojamiento rural - lodge, posadas turisticas, recinto de
campamento o camping, parques didacticos (tipo panaca).

plancacion@tubara-atlantico.gov.co

Calle 5No, 3 - 14- alcaldia@tubara-atlantico pov.co
Tubard, Atlantico - Colombea

Scanned by CamScanner
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NIT. B00.053,552-3

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

El PLANO N°2 SECTOR SECTORIZACION lo define como SECTOR 1

EL PLANO N°-3 SUB-ZONAS DE MANEJO Lo define como subzona de manejo 2
ESPACIO PRIVADO

Nota: No obstante, la presente Cerificacién no implica visto bueno o viabilidad para proyecto
alguno. Para obtener visto bueno deberan radicarse los documentos cumplirse los procedimientos
exigidos por la Secretaria de Planeacidn e Infraestructura Municipal para el tramite de licencias.

Se expide la presente certificacion a los Seis (06) dias del mes de Diciembre del
afio dos mil diecisiete {2017)

Proyectd:
Argq. Apolinar De La Rosa Rolong
Profesional Universitario 1

planeacion@tubara -atlantico.pov.co

Calle S No. 3- 14- alcaldia@tubara-atlantico.gov.co
Tubard, Atlintico - Colombia

Scanned by CamScanner
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NIT. 800.053.552-3

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL
ALCALDIA DE TUBARA

CERTIFICA:

Que el lote identificado con la Referencia Catastral: 00-03-0001-0100-000 y Matricula
Inmobiliaria N°040-5089 ubicado en el Sector Conocido como la tal, Jurisdiccion del
Municipio de Tubara.

Se clasifica de la siguiente manera segun el Esquema de Ordenamiento Territorial
(E.O.T.) vigente del Municipio de Tubara:

EL PLANO N°-1 USO DEL SUELO - ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO
lo Se define como AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (la franja
comprendida entre el area de uso publico y el corredor de actividad econémica (CAES).
Se caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su uso
estableciéndose como el principal para desarrollarse alli. Se considera la actividad
agropecuaria como el uso principal, con la instalacion de industrias clasificadas en el
Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro). Asi como las viviendas desarrolladas
en la tipologia de unifamiliar, bi-familiar, tri-familar, conjuntos. Por la diversidad del paisaje
y su cercania a las playas se permite el desarrollo del uso complementario la actividad
turistica y recreativa en instalaciones rurales (alojamiento rural - lodge, posadas turisticas,
recinto de campamento o camping, parques didacticos (tipo panaca).

El PLANO N°2 SECTOR SECTORIZACION lo define como SECTOR 4

EL PLANO N°-3 SUB-ZONAS DE MANEJO Lo define como subzona de manejo 2
ESPACIO PRIVADO

AISLAMIENTOS O RETIROS: Los retiros tanto laterales como de fondo deberan
disponerse en la dimension exigida para la altura méxima proyectada e igual en todos los
pisos a partir del nivel de terreno, con excepciones alli donde se especifique en el presente
Estatuto. En aquellas zonas donde se exijan retiros laterales estos no podran ser cubiertos
ni ocupados con parqueaderos.

PARAGRAFO 1: Para edificaciones de un piso, dos y tres pisos se solicitaran retiros
laterales de un metro (1.00m) minimo. Sin servidumbre de vista.

PARAGRAFO 2: Para edificaciones de tres pisos en adelante se solicitara retiros laterales
de un metro (3.00m) minimo.

ARTICULO 316. RETIROS LATERALES Y DE FONDO EN LOTES DE ESQUINA: En
todos los lotes de esquina los dos linderos del lote se tomaran como laterales.

ARTICULO 317: RETIROS DE FRENTE: Seran proporcionales a la altura permitida, al
ancho de la via y serdn tratados como antejardines, empradizados y arborizados.

PARAGRAFO 1: La Secretaria de Planeacion, debera elaborar el software de lineamientos de
acuerdo la tipologia de las vias, establecidas en el presente acuerdo.
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NIT. 800.053.552-3

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL
ALCALDIA DE TUBARA

PARAGRAFO 2: En las edificaciones donde se autorice comercio en primer piso, se podra

tratar como zona dura a continuacion del andén hasta un maximo de 50%. No podra ser
ocupado por construcciones.

PARAGRAFO 3: Para las viviendas unifamiliares y/o familiares, solo se podran utilizar para la
ubicacion de un cupo o parqueadero descubierto.

ARTICULO 278: ALTURA MAXIMA: En la sub — zona de manejo 2 o resto del corredor
se permitird como la altura las siguientes asi: Se expide la presente certificacion a los
Treinta (30) dias del mes de agosto del afio dos mil diecinueve (2019)

VIVIENDA UNIFAMILIAR | 2 PISOS Y ALTILLO

VIVIENDA BI — FAMILIAR| 2 PISOS Y ALTILLO

VIVIENDA TRI — 3 PISOS Y ALTILLO
FAMILIAR

VIVIENDA 5 PISOS Y ALTILLO
MULTIFAMILIAR

CONJUNTOS 2 PISOS Y ALTILLO

VIVIENDA CAMPESTRE | 2 PISOS Y ALTILLO

Se expide la presente certificacion a los doce (12) dias del mes de septiembre del ano dos
mil diecinueve (2019)

5 %c%\
$
) " ) ?l{ % =)
;e
=\ i
Arq. Apolihar De [a Rosa Rotongr

o™

Profgsional Universitario
Secretaria de Plapeacion e Infraestructura Municipal
ubara — Atlantico

Calle 5 No. 3 - 08 | planeacion@tubara-atlantico.gov.co
Tubara Aftlantico - Colombia
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NIT. 800.053.552-3

LA SUSCRITA SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA MUNICIPAL
ALCALDIA DE TUBARA

CERTIFICA:

Que los lotes identificados con las Referencias Catastrales: 00-03-0001-0100-000, 00-03-0001-
0101-000, 00-03-0001-0102-000, ubicado en el sector conocido como el Latal, Jurisdiccion del
Municipio de Tubara.

Se clasifica de la siguiente manera segin ¢l Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T.) vigente
del Municipio de Tubara:

EL PLANO N°-1 USO DEL SUELO - ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO lo
define como AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (la franja
| comprendida entre el drea de uso piblico y el comedor de actividad econémica (CAES). Se
caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su uso estableciéndose como
el principal para desarrollarse alli. Se considera la actividad agropecuaria como el uso principal, con
la instalacion de industrias clasificadas en el Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro). Asi
como las viviendas desarrolladas en la tipologia de unifamiliar, bi-familiar, tri-familar, conjuntos.
Por la diversidad del paisaje y su cercania a las playas se permite el desarrollo del uso
complementario la actividad turistica y recreativa en instalaciones rurales (alojamiento rural - lodge,
posadas turisticas, recinto de campamento o camping, parques didacticos (tipo panaca).

El PLANO N°2 SECTOR SECTORIZACION lo define como SECTOR 1

EL PLANO N°-3 SUB-ZONAS DE MANEJO Lo define como subzona de manejo 2 ESPACIO
PRIVADO

Se expide la presente certificacion a los (2§):glh del mes de noviembre del afio (2019)
X O\; [ . (

Calle 5 No. 3-08 | planeacion@tubara-atiantico.gov.co
Tubara. Atlantico - Colombia
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INFORME LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO
MUNICIPIO DE TUBARA
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO

PREDIO “LATAL-LOTE DE TERRENO”
CEDULA CATASTRAL
08-832-00-03-0001-0100-000
MATRICULA INMOBILIARIA
040-5089

JEISSON FERNANDO BELTRAN AVILA
M.P. 25335178795CND
INGENIERO TOPOGRAFICO
ESP. GERENCIA AMBIENTAL

SANTA MARTA, 03 DE SEPTIEMBRE DE 2018



DATOS GENERALES

Departamento Atlantico
Municipio Tubara
Vereda o corregimiento : Sin Informacién
~ Fecha de trabajo de campo : 25 de agosto de 2018

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXTREMAS DE LA MICROZONA O DE LA ZONA DE

_ : TRABAJO EN CAMPO
PUNTOS - PUNTO LATITUD - LONGITUD
EXTREMOS '
Extremo Norte 15 10° 58' 28,363" N 75° 0'46,409" W
Extremo este) 1 10° 67' 25,482" N 75°0'30,516" W
Extremo Sur 2 10° 57' 24,978" N 75° 0'38,737" W
Extremo Oeste 14 10° 58' 24,110" N 75°0'52,811" W

SISTEMA DE COORDENADAS

El sistema WGS 84 es predefinido por el GPS el cual usa el datum WGS 84, posteriormente
se hace la conversion al sistema coordenado MAGNA SIRGAS para la cartografia resultante.

CARACTERISTICAS EQUIPOS UTILIZADOS

Equipos GPS submetn'cos Spectra Precisién MobileMapper 120 con software Mobile Mapper
Field 4.8 y Promark Field para la toma de datos en terreno.

Equipo IMEl Serial Number
MM120 L1/L2 (Base) 353227027513565 0206152304632
MM120 L1 (Rover) 353227024028492 0200113004111
R i Mobile Mapper Field 4.8, Mobile Mapper
SOFTWARE UTILIZADO Office 4.5 y ArcGIS 10.3
Mobile Mapper Field 4.8 Para toma de datos en campo.
* Para post proceso de la informacién obtenida
MobileMapper Oficce 4.5 | on Campo.
i | Para manejo y procesamiento de la
ArcGIS 10.6 informacion, cartografia base y la obtenida
en campo.
AREA TOTAL DE LOS PREDIOS 43 Hectareas + 5637 Metros Cuadrados
GEORREFERENCIADOS
Total de predios 2
Total de puntos tomados 16
Total de Lineas 17
Total de Poligonos 2




- DESCRIPCION FISICA DE LA ZONA

El municipio de Tubara en el departamento del Atlantico se ubica a 26Km de Barranquilla
capital del departamento. Se caracteriza por los marcados rasgos indigenas de sus
habitantes, por sus paisajes montafiosos exuberantes, por su tranquilidad, por haber sido el
primer lugar donde se exploté petréleo en Colombia y en la actualidad por ser un municipio
“dormitorio” de la ciudad de Barranquilla.

Tubara cuenta con menos de 11.027 habitantes, la economia en el municipio es
principalmente de agricultura de subsistencia al igual se tratado de convertir a Tubara en un
atractivo turistico del departamento del Atlantico.

La topografia de la zona se caracteriza por ser plana y uniforme en los sectores costeros 1-
a 15 m.s.n.m., en las zonas con elevaciones las alturas varian desde los 15 m.s.n.m a los
120 m.s.n.m. Se evidencia vegetacion nativa, presencia de bosques de manglar (Rhizophora
mangle) en las zonas costeras los cuales sirven como lugar de refugio, alimentaciéon y
anidacion de diversas especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios, entre otras.

Las zonas costeras se caracterizan por ser areas no aptas para el desarrolio de actividades
agropecuarias; su uso preferente son el turismo y la recreacion dirigida. Estas areas a pesar
de no tener una utilidad forestal o agropecuaria , son muy importantes desde el punto de
vista de interés turistico y recreativo.

 DESCRIPCION DE LA :RUTA DE ACCESO AL PREDIO

Teniendo como punto de referencia el area metropolitana de Barranquilla, se realiza
desplazamiento de 28Km sentido Barranquilla-Cartagena por la via nacional, ubicados en el
acceso al sector de Puerto Velero se toma la via a mano derecha con un recorrido de 700mts
hasta llegar al acceso principal del predio “Latal-Lote de Terreno”

 Distancia desde Barranquilla 28.7 Kilébmetros

Vias Internas El predio “Latal-Lote de Terreno” posee senderos
peatonales los cuales se comunican entre si hasta la zona
de descenso a la playa.

“OBSERVACIONES

El predio “Latal” se encuentra cercado en alambre de puas desde los puntos 1 al 2, punto 2
al 6, punto 6 al 8 y punto 8 al 1, asi mismo encontramos una ocupaciéon en el “Lote de
Terreno” cercada desde el punto 6 al 11, punto 11 al 12 y punto 12 al 8. Alli se puede apreciar
el sector denominado La Coquera donde hay una construccioén actualmente.




RESULTADOS OBTENIDOS

La georreferenciacion en campo se realizé el dia sabado 25 de agosto de 2018 en horas de la
mafana en compaiia del sefior Alfredo Hernandez ocupante y administrador del predio quien
es la persona designada para recorrer los linderos del predio objeto de georreferenciacion.

Se identifican dos predios los cuales se relacionan a continuacion:

Propietarios
DATOS GENERALES
! Tipo Documento  Ninero Documento: Nombre
e ¢ b T 00 INVERSIONES TURISTICAS PUNTA ESPA
i Municipio 832-TUBARA
| Direccion LATAL Terrenos.
| Mimero Prodial Nacionst 00-03-00-00-0001-0100-0-00-00-0000 PR gen: e
| Hdmero Prediat 00.03.0001-0100-000 ey o St
Destng Econbmico D - Agropecuanc
Malricuia inmobdiana 040-5088 - Construcciones
y 7000 R A A0 Habitaciones Banos Localey  Pisos Uner Puyntaje  Area
{  Area Consiuida 58.0m? 1 1 [} 1 ¥ - Vivionds hasts 3 piscs 16 30 0m?
! Avaleo § 725.968.000 [ 0 ° 1 2 - Ramadas - Cobertizos - Caneyes 60 12 0m
o ¢ ¢ t | 2.Ramadas . Cobertizos - Caneyes 60 16 Om?
Consulta Catastral IGAC 03/09/2018
6 1704522,519 | 897780,0717 | 10° 57' 54,058" N | 75° 0' 45,680" W
LOTE DE TERRENO 60
7 1704537,322 | 897838,0523 | 10° 57' 54,546" N | 75° 0' 43,772" W
LOTE DE TERRENO 157
8 1704567,432 | 897992,3282 | 10° 57' 55,541" N | 75° 0' 38,695" W
LOTES DE TERRENO-PROPIETARIOS VARIOS 337
9 1704246,457 | 898094,285 {10° 57' 45,107" N|75° 0’ 35,304" W
LOTES DE TERRENO-PROPIETARIOS VARIOS 332
10 1703923,351 | 898169,6502 | 10° 57" 34,600" N | 75° 0' 32,790" W'
LOTES DE TERRENO-PROPIETARIOS VARIOS 289
1 | 1703642,96 | 898237,8277|10° 57° 25,482" N|75° 0’ 30,516" W
VIA A PUERTO VELERO 251
2 1703628,223] 897988,1489|10° 57 24,978" N|75° 0" 38, 737" W
LATAL PARCELA 8A Zn1-LEONOR ACERO GODOY 278
3 1703900,204 | 897930,7929 | 10° 57' 33,823" N | 75° 0" 40,653" W
LATAL PARCELA 8A Zn1-LEONOR ACERO GODOY 278
4 1704172,185 | 897873,4369 |10° 57' 42,667" N | 75° 0’ 42,570" W
LATAL PARCELA 8A Zn1-LEONOR ACERO GODOY 183
5 1704349,432 | 897826,0264 | 10° 57 48,430" N| 75° 0’ 44,149" W
LATAL PARCELA 8A Zn1-LEONOR ACERO GODOY 179
1704522,519 | 897780,0717 | 10° 57' 54,058" N | 75° 0' 45,680" W

Cuadro coordenadas y rea resuitante levantamiento topografico predic “Latal”




Deputamendo 08-ATLANTICO Tipo NG o Nomi

R 3. TURMIA nT 9004168687 CIUDADELA BALBOAS A §
Dieceibn LOS COCOS-CANO DULCE P s
Nimero Predial Nacional 00-03-00-00-0001-1295-0-00-00-0000 = Tewvmenos - oo

Polnesy ProdiE By B BORY: S208. 000 Zona Fisica Zona Geoecondmica Area
Destino Econdmico: D - Agropecuario a1 13 17 Ha 2878 Om?
Matricula inmobiana 040-488581 15 o1 4 Ha 7095 0

Area Tenena: 21 Ha 8973 0m?
Area Construida O One
Avalo. § 174 065000

Consulta Catastral IGAC 03/09/2018

1705446,674 | 897566,435 | 10° 58' 24,110" N | 75° 0/ 52,811" W

MAR CARIBE 234

15 1705576,779 | 897761,2292 | 10° 58'28,363" N | 75° 0'46,409" W
LOTE DE TERRENO 246

16 1705336942 | 897814,629 | 10° 58'20,564" N | 75° 0' 44,626" W
LOTE DE TERRENO 411

12 1704935,632 | 897901,0494 | 10°58'7,514" N | 75°0'41,739" W

LOS COCOS-CIUDADELA BALBOA S.A.S. 379

8 1704567,432 | 897992,3282 | 10° 57'55,541" N | 75° 0' 38,695" W

EL LATAL-INV. TURISTICA PUNTA ESP. 157

7 1704537,322 | 8978380523 | 10° 57'54,546" N | 75° 0'43, 772" W

EL LATAL-INV. TURISTICA PUNTA ESP. 80

6 1704522,519 | 897780,0717 | 10° 57' 54,058" N | 75° 0’ 45,680" W

LOS COCOS-CIUDADELA BALBOA S.A.S. 379

1 1704889,528 | 897686,9573 | 10°58'5,99R" N | 75° 0'48,784" W

LOTE DE TERRENO 248

i3 1705132,063 | 897634,7284 | 10° 58'13,879" N | 75° 0'50,529" W

LOTE DE TERRENO 322

14 674 10°58'24,110"N | 75° O "W

Cuadro coordenadas y érea resultante levantamiento topografico predio “Lote de Terreno — Los Cocos”
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03-0001-1904-000
DE TERRENO

-03 01-1904-000
LOTE DE TERRENO

832-00-03-0001-1298-000
CIUDADELA BALBOA S A S
LOS COCOS-CARO DULCE

832-00-03-0001-1298-000
CIUDADELA BALBOA S.A.§
LOS COCOS-CANO DULCE

LOTES DE TERRENO
PROPIETARIOS VARIOS
$-832-00-03-0001-0101-000
LEONOR ACERO GODOY
LATAL PARCELA B8A Znt
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Plano predio “Latal-Lote de Terreno”

Panoramica Imagen Satelital “Latal-Lote de Terreno”



PERFIL ELEVACION

Dadas las condiciones topograficas del predio “Latal-Lote de Terreno” se realiza un perfil de
elevacion sectorizado, para lo cual se divide en tres zonas el predio en vista a las ondulaciones
presentes:

e Zona Alta: Esta franja abarca desde el lindero sur del predio (colindancia con la via a
Puerto Velero) hasta el lindero norte (franja alta donde se ubican las viviendas del
predio “Latal’), esta zona se caracteriza por tener una topografia con pendiente Baja-
Media 10% al 30% teniendo en cuenta el punto mas alto 125 m.s.n.m., punto medio

109 m.s.n.m. y punto mas bajo 85 m.s.n.m., se evidencia vegetacion espesa nativa de
la zona.

ZONA ALTA

PUNTO ALTUTRA M.S.N.M OBSERVACION

Punto Mas Alto 125 m.s.n.m. Inclinacion Max. 32%
Punto Mas Bajo 85 m.s.n.m. Inclinacion promed. 13%

- e
P S harRtetoelore = W

Panoramica Inclinacién



Punto mas alto 125 m.s.n.m.

Punto mas bajo 85 m.s.n.m.



e Zona Descenso: Esta franja inicia en la zona de descenso hacia el “Lote de terreno
Los Cocos”, esta zona se caracteriza por tener una topografia con pendiente Media
20% al 40% teniendo en cuenta el punto mas alto 85 m.s.n.m., punto medio 44

m.s.n.m. y punto mas bajo 13 m.s.n.m., se evidencia vegetacion espesa nativa de la
zona y suelos rocosos arenosos.

ZONA DESCENSO

PUNTO ALTUTRA M.S.N.M OBSERVACION

Punto Mas Alto 85m.s.n.m. Inclinacion Max. 30%
Punto Mas Bajo 13 m.s.n.m. Inclinacion promed. 20%

Punto mas alto 85 m.s.n.m.



Punto medio 44 m.s.n.m.

Punto Bajo 13 m.s.n.m.



e Zona De Playa: Esta franja inicia en la cerca donde inicia “Lote de terrenos — Los
Cocos y se extiende hasta el lindero del Mar Caribe, esta zona se caracteriza por tener
una topografia con plana 0% al 10% teniendo en cuenta el punto mas alto 13 m.s.n.m.,
punto medio 3 m.s.n.m. y punto mas bajo 1 m.s.n.m., se evidencia presencia de
manglar sectorizado y arenas propias de sector costero tipo playa.

ZONA DE PLAYA

PUNTO ALTUTRA M.S.N.M OBSERVACION

Punto Mas Alto 13 m.s.n.m. Inclinacion Max. 2,5%
Punto Mas Bajo 1m.s.n.m. Inclinacion promed. 0,8%

Punto mas alto 13 m.s.n.m.



Punto medio 3 m.s.n.m.

Google Ea

Punto Bajo 1 m.s.n.m.



02-832-00-03.0001-1504.000
LOTE OE TERRENO

20WADEPLAYA.
SUNTD  ALTUTRAMENM ORSERVACION.

PuitoMizAlle T menm. chinacion Mox. 25%
o imsnm. o8

06-832-00-03-0001-1804-000
LOTE DE TERRENO

2 1-1298
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Medellin, 04 de Diciembre de 2019

OFERTA DE BIEN INMUEBLE

En calidad de propietarios del inmueble denominado LA CAMPINA ubicado
en el sector de Puerto Velero, municipio de Tubara, departamento del
Atlantico, identificado con matricula inmobiliaria nimero 040-488580, codigo
catastral numero 088320003000000011297000000000; con una extension de
212.135 mts? (doscientos doce mil ciento treinta y cinco metros cuadrados)
realizo la siguiente oferta de venta:

Valor del Metro %: $160.000,00 (siento Sesenta Mil pesos M/L)
Area total: 201.220 mts?

Valor Total:  $33.941.600.000,00 (Treintay tres mil novecientos cuarentay
un millones seiscientos mil pesos M/L)

La oferta es validad hasta el 31 de diciembre de 2019

Cordialmente

. ;
=JOHN F Y LOPERA PEREZ EDWAR-ALY RO MAYAV

CC 1.140.817.516 o€ 71.726.983

Direccion: Medellin Carrero 48 numero 20-148 Oficina 633
Teléfono: (4) 479 87 97
Teléfono Celular: 316 707 03 88



Medellin, 04 de Diciembre de 2019

OFERTA DE BIEN INMUEBLE

En calidad de propietarios del inmueble denominado TUKURINCA ubicado
en el sector de Puerto Velero, municipio de Tubara, departamento del
Atlantico, identificado con matricula inmobiliaria nimero 040-462689, coédigo
catastral nuUmero 088320003000000011296000000000; con una extension de
201.220 mts? (doscientos un mil doscientos veinte metros cuadrados)
realizo la siguiente oferta de venta:

Valor del Metro %: $160.000,00 (siento Sesenta Mil pesos M/L)
Area total: 201.220 mts?

Valor Total: $32.195.200.000,00 (Treintay dos mil ciento noventa y cinco
millones doscientos mil pesos M/L)

La oferta es validad hasta el 31 de diciembre de 2019

Cordialmente

10 carcia

CC 1.140.817.516

Direccion: Medellin Carrero 48 niumero 20-148 Oficina 736
Teléfono: (4) 418 88 28
Teléfono Celular: 318 707 29 28



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA &

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3021183, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-3021183.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 18 Ago 2017 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 18 Ago 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Regimen
¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 18 Ago 2017 Régimen
incluidos en la estructura ecologica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 18 Ago 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecénicos de uso en la industria, motores, 18 Ago 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucién, equipos e infraestructura de
transmision y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
¢ Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en 18 Ago 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 18 Ago 2017 Régimen
herenciales y litigiosos y deméas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: AV 15 #124-47 OFI 311
Teléfono: 3153403818
Correo Electronico: gurreac@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Empresas y Proyectos Inmobiliarios - Universidad Externado de Colombia.
Magister en Planeacion Urbana y Regional - Pontificia Universidad Javeriana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
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Registro Ablerto de Avaluadares

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3021183.

El(la) sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b5cd0aa6

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Diciembre del 2019 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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