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Bogota, D.C., 11 de Marzo de 2022

Sefior
Wladimiro Lopez
Ciudad

Ref.: Encargo Valuatério 11032022

Respetado Sefior:

Me permito adjuntar el avalio comercial que usted ha solicitado sobre el inmueble
denominado “Lote 9A”, el cual estd ubicado sobre la via “Puerto Velero”, en el
Municipio de Tubard, Departamento del Atlantico.

Luego de realizar la visita técnica respectiva, el analisis basado en la informacién
obtenida y la amplia experiencia en el campo de la valuacién de bienes inmuebles; se
ha determinado el valor que en este informe se relaciona.

Confio en haber cumplido su encargo y estoy a su disposicién para atender cualquier
inquietud al respecto, cuando lo estime conveniente.

Atentamente,

GERARDO |. URREAC.

Ingeniero — Valuador
RAA
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OBJETO DEL AVALUO

El presente estudio se realiza con el fin de establecer los factores fisicos y econémicos que
indiquen el valor comercial del inmueble denominado “Lote 9A" el cual se encuentra localizado
en el Departamento del Atlantico, Municipio de Tubara, sobre la via que conduce a Puerto
Velero.

DEFINICION
Se entiende por valor comercial la cuantia monetaria mas probable por el cual un inmueble se

transaria en un mercado en donde el comprador y el vendedor actdan libremente y sin
coaccion, con el debido conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan
directamente al bien.

RESPONSABILIDAD

El avaluador no es responsable del area, ya que esta se encuentra sujeta a verificacion por
parte del propietario.

El avaluador no es responsable por aspectos de naturaleza legal.

El avaluador no revelara informacién sobre el presente encargo valuatoria a nadie distinto de
la persona natural que lo solicito

. DATOS GENERALES

SOLICITANTE: Wladymiro Lopez

PROPIETARIO: Inversiones Acero Giraldo S EN C
FECHA DE VISITA: Marzo 08 de 2022.

FECHA DE INFORME: Marzo 11 de 2022.

Il MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. PAIS: Colombia

2.2. DEPARTAMENTO: Atlantico

2.3. MUNICIPIO: Tubara

2.4. ZONA: Via Puerto Velero

2.5. NOMBRE DEL PREDIO: Lote 9A

2.6. CLASE DE INMUEBLE: Terreno en suelo Sub-urbano del Municipio
de Tubara

2.7 DESTINACION ACTUAL: Uso Recreacional X Turistico. Actualmeljte
presenta vegetacibn en Bosque Nativo
Natural.

2.8. CLASE DE AVALUO: Comercial Sub-Urbano

2.9. VIGENCIA DEL AVALUO: Un afio a partir de la fecha de la visita

técnica de valuacién (inspeccién ocular), si
se conservan gradualmente las dindmicas
econOmicas y condiciones generales del
sector.
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M. TITULACION

3.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

3.2. CEDULA CATASTRAL:

3.3. TITULO DE PROPIEDAD:

3.4. PROPIETARIO:

3.5. GRAVAMENES:

040-623704
08-832-0003-0001-0102-000 Lote 9A

Contenidos en la Escritura 6579 del 16 de
Octubre de 2021 otorgada por la Notaria
Tercera de Barranquilla. (Desenglobe del
predio 040-200125.

Inversiones Acero Giraldo S EN C

De acuerdo con el Certificado de Tradicion y
Libertad suministrado correspondiente a la
matricula inmobiliaria 040-623704, el predio
no presenta gravamenes que lo afecten.

Nota 1: Lo anterior no representa un Estudio de Titulos.

V. DESCRIPCION DEL SECTOR

4.1. SECTOR

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacién es conocido como

Puerto Velero, el cual se encuentra en la parte norte del municipio de Tubara, que a su
vez dentro del departamento se encuentra al norte.

El Sector se encuentra delimitado de la siguiente manera:

Por el norte con el Municipio de Puerto Colombia
Por el sur con el Municipio de Juan de Acosta
Por el oriente con Zona Rural del Municipio de Tubara

Por el occidente con el Mar Caribe
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Ubicacion Espacial Sector del Inmueble Objeto de Avalio
Fuente: Google Earth
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4.2. ESTRATO

La estratificacion socioeconémica corresponde a la clasificacion de los inmuebles
residenciales que deben recibir servicios publicos, que para el caso en concreto del
predio objeto de avalto no aplica.

4.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES

El sector donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion estd compuesto
y estructurado funcionalmente por una zona de uso turistico, mediante la
consolidacion de lotes para el desarrollo de vivienda campestre, especialmente con
una finalidad turistica por su cercania y vista al mar.

4.4. VIAS DE ACCESO

Las condiciones de acceso al sector se consideran favorables en razén a que cuenta
con un eje vial muy importante el cual conecta a la ciudad de Barranquilla con
Cartagena, como se menciona a continuacion:

e CARRETERA AL MAR

Eje vial principal de gran importancia que une la Ciudad de Barranquilla con
Cartagena, el cual en su mayoria consta de dos calzadas cada una con dos
carriles con separador central. Su estado de conservacion actual es bueno y
cuenta con gran movimiento de transporte tanto turistico como de carga.
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4.5,

4.6.

4.7.

4.8

e VIA APUERTO VELERO

Eje vial tipo terciario el cual conecta la Carretera al Mar con la marina de
Puerto Velero, presenta dos carriles, se encuentra pavimentada en aceptables
condiciones de conservacion.

INFRAESTRUCTURA URBANISTICA

El sector cuenta con infraestructura vial la cual se caracteriza por tener su respectiva
sefializacion tanto horizontal como vertical y elementos de proteccién y seguridad vial;
pavimentadas y no pavimentadas de acuerdo con el sector especifico.

SERVICIOS PUBLICOS

El sector dispone de la distribucion de redes instaladas de servicios publicos bésicos
de acueducto, energia eléctrica, gas natural. Suministrados por empresas tanto
publicas como privadas.

OBRAS DE URBANISMO

El proceso de urbanizacién en este sector ha estado influenciado por los patrones y
las normas de uso y edificabilidad establecidas por las disposiciones contenidas en el
Esquema de Ordenamiento Territorial lo que ha permitido un desarrollo en 6ptimas
condiciones urbanisticas y un dindmico proceso de transformacién del espacio
construido. Esto mediante proyectos de gran envergadura entre los cuales resaltan
Velamar, son proyectos con lotes de caracteristicas similares al del presente encargo
valuatorio no solo en area sino en ubicacion, forma y relieve.

PERSPECTIVAS DE DESARROLLO Y VALORIZACION

El sector presenta altas perspectivas de valoracién puesto que al encontrarse en la
categoria de suelo sub-urbano de desarrollo turistico, en los dltimos tiempos se ha
venido presentando gran dinamica edificatoria lo que permite que se potencialice cada
vez mas el uso turistico. Cabe resaltar la cercania y vista al mar, al igual que por la
infraestructura vial, que ha permitido alin mas este tipo de desarrollos.
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4.9.

REGLAMENTACION URBANISTICA

El actual Esquema de Ordenamiento Territorial (E.O.T) es el Acuerdo 03 de Marzo 15
de 2013 “Por medio del cual se adopta la revision y ajustes del esquema de
ordenamiento territorial del municipio de Tubard, en su vigencia del corto y mediano
plazo. Consistente en la evaluacion y actualizacion de los acuerdos: 018 de 2001 y
010 de 2010 e incorporacién de disposiciones nacionales”

De acuerdo con el Concepto de Uso del Suelo expedido por la Secretaria de
Planeacion e Infraestructura del Municipio de Tubara Atlantico, el dia 03 de marzo de
2022, se tiene lo siguiente:

El Plano No. 01 Uso del Suelo — Zona Suburbana o Corredor Turistico; define el
uso del predio como AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (la
franja comprendida entre el area de uso publico y el corredor de actividad econémica
(CAES). Se caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su
uso estableciéndose como el principal para desarrollarse alli. Se considera la actividad
agropecuaria como el uso principal, con la instalacién de industrias clasificadas en el
Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro). Asi como las viviendas
desarrolladas en la tipologia de unifamiliar, bifamiliar, tri-familiar, conjuntos. Por la
diversidad del paisaje y su cercania a las playas se permite el desarrollo del uso
complementario la actividad turistica y recreativa en instalaciones rurales (alojamiento
rural — logde, posadias turisticas, recinto de campamento o camping, parques
didacticos (tipo panaca)).

El Plano No. 02 Sector Sectorizaciéon; lo define como Sector 1.

El Plano No. 03 Subzonas de Manejo; lo define como Subzona de manejo 2 Espacio
Privado.
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Plano No 1 “Uso del Suelo — Zona Suburbana o Corredor Turistico”
Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial Tubara

LEYENDA

CARACTERISTICAS ‘ COLOR ‘

URBANIZACIONES EXISTENTES—R2

CORREGIMIENTO EL MORRO—R1

AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO

AREA ESPACIO PUBLICO—ACR

AREA AUTOFISTA AL MAR-CAES

El Plano No . 03 “Subzonas de Manejo”
Fuente: Esquema de Ordenamiento Territorial Tubara
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LEYFENDA

CARACTERISTICAS

COLOR

SUB-ZONA DE MANEJO 1 (ESPACIO PUBLICO)

SUB-ZONA DE MANEJO 2 (ESPACIO PRIVADO)

V. DESCRIPCION DEL PREDIO

5.1. UBICACION

10

El inmueble objeto de avalio se localiza en el Departamento del Atlantico, Municipio de
Tubard, en la banda norte de la Via a Puerto Velero aproximadamente a 800 metros de la
Carretera al Mar (Via Barranquilla — Cartagena); a 1.200 metros de la Curva de Puerto Velero

y a 27 Kilémetros de la Ciudad de Barranquilla.

Mapa Ubicacion del Predio Objeto de Avallo
Fuente: Elaboracion Propia
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Ubicacion del Predio Objeto de Avallo
Fuente: Carta Catastral

Haciendo una superposicion de los predios que figuran en la base de datos geografica del
Instituto Geogréafico Agustin Codazzi disponible para consulta en linea a marzo 2022, se
identifica un leve desplazamiento con el levantamiento topogréafico aportado y por medio del
cual se realiz6 el desengloble, por tal motivo, se sugiere adelantar los tramites respectivos
antes la autoridad catastral.

]

Predio Rojo: Levantamiento Topogréfico
Predios Blancos: Base de datos EOT.
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12

5.2. TERRENO
Topografia: En el costado contra la Via que conduce a
puerto Velero del 12 al 25%.
Forma Geométrica: Poligono Irregular
Area Certificado de Tradicion: 200.000 metros cuadrados.
Area Escrituras Publicas: 200.000 metros cuadrados.
Area Certificado Catastral: 195.803,21 metros cuadrados.
Area Adoptada: 200.000 metros cuadrados.
5.3. LINDEROS

De conformidad con la Escritura 6579 del 16 de Octubre de 2021 otorgada por la Notaria
Tercera de Barranquilla, el inmueble objeto de valuacion se encuentra comprendido dentro de
los siguientes linderos, descritos asi:
e POR EL NORTE: Con 256.84 metros con el lote restante.
e POREL SUR: Con 231,60 metros con camina en medio de la carretera con el lote
No. 11A. En la visita se verificd que este se encuentra sobre la via de acceso de
la troncal Barraquilla — Cartagena a Puerto Velero.
e POR EL ESTE: 855.00 metros con las sefioras Cecilia y Leonor Acero Godoy.
e POR EL OESTE: 819.07metros con predios de la sefiora Olga Pinillos.
5.4. SERVICIOS PUBLICOS
El inmueble no cuenta con servicios publicos, pero como se dijo en el item 4.6 el sector
si cuenta con ellos.
5.5. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
La estratificacion socioeconémica corresponde a la clasificacion de los inmuebles

residenciales que deben recibir servicios publicos, que para el caso en concreto del
predio objeto de avallo no aplica.
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VI. ASPECTO ECONOMICO
6.1. USO: Actualmente Bosque Nativo Natural.
6.2. UTILIZACION ECONOMICA Turistico

VII. CONSIDERACIONES GENERALES

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes relacionadas en los capitulos anteriores,
a continuacién, citamos las consideraciones generales tenidas en cuenta para la asignacion
del valor comercial:

e Los datos fueron tomados de los documentos suministrados por el solicitante (para el afio
2022), los cuales corresponden a:

» Predio 040-623704 (Objeto de Avaluo)

o Certificado de Tradicién y Libertad Numero 040-623704 del 08 de noviembre
de 2021.

o Escritura 6579 del 16 de Octubre de 2021 otorgada por la Notaria Tercera de
Barranquilla

o Concepto de Uso del Suelo de fecha del 03 de marzo de 2022.
Certificado Catastral.

o Levantamiento Topografico: “LOTE # 9 EL HATAL” (El predio corresponde al
Lote 9A".

e La actividad edificadora en el sector.

e La ubicacion del inmueble.

e Las condiciones de valorizacion del sector.

e El predio cuenta con cerca perimetral con postes de madera a 4 hilos de alambre de pula.

e Las vias de acceso al sector y el predio, asi como el servicio de transporte.

e Excelente vista al mar, lo cual hace que sea un predio privilegiado en comparacion al resto
predios de la zona, que estan al costado oriental de la doble calzada.

e El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y
documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no existe
responsabilidad de situaciones que no pudieren ser verificables en su debido momento.
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8.1

VIILI. METODOLOGIA VALUATORIA

JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

Dentro de los procedimientos existentes, cominmente aceptados en el medio y
adoptados por las diferentes instituciones especializadas en la practica de la actividad
valuatoria, se conjugan conocimientos donde se aplican diferentes disciplinas y
profesiones.

Adicionalmente su resultado es el producto de métodos esencialmente objetivos y
universalmente admitidos como justos y su desarrollo corresponde a hipétesis y
planteamientos regidos a los criterios del Avaluador, l6gicamente manejados y
adaptados a cada estudio en particular, conforme a la experiencia del perito.

Este ultimo, elemento indispensable y necesario para la correcta interrelacion de los
conocimientos técnicos traducidos en metodologias valuatorias. Tales metodologias
valuatorias y parametros técnicos tienen en cuenta diferentes factores que influyen
directa o indirectamente en el valor de los bienes, mediante los cuales es posible
determinar el valor mas aproximado al justo precio del bien en un momento dado, e
independiente de los fines para los cuales es avaluado.

Generalmente para la valuacion de bienes inmuebles se utilizan los métodos
Comparativo del Mercado (consistente en la evaluacion de las caracteristicas
particulares para determinar su sustitucién por otro de su misma especie), De Costos,
(reproduccion, reposicion y sustitucion a nuevo), De Renta o Capitalizacion (directo,
indirecto o residual).

Cada enfoque o método de valuacién, cuenta con métodos de aplicacién alternativos.
La experiencia y formacién, las normas locales, las exigencias del mercado y los datos
de que dispone el valuador son factores a combinar para determinar el método o
métodos que han de aplicarse.

En el desarrollo de tales métodos, se involucran una serie de aspectos relacionados
directa o indirectamente con el bien en cuestion, los cuales se describen y definen en
el informe final como argumentos o consideraciones conducentes del valor asignado.

Por lo tanto, su presentacion se realiza organizadamente partiendo de factores y
caracteristicas genéricas hasta las particularidades propias del inmueble, terminando
con las conclusiones del razonamiento que se utilizé para desarrollar el estimativo del
valor.
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8.2 METODOLOGIA UTIILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su
correspondiente Resolucién Reglamentaria No. 0620 del 23 de septiembre de 2008,
expedido por el Instituto Geografico Agustin Codazzi, por complejidad de este encargo
valuatorio para su presentacién se utilizaron los siguientes métodos o enfoques de
valuacion:

METODO DE COMPARACION O DE MERCADO:

Consiste en analizar de manera estadistica toda la informacién obtenida de oferta de
venta de inmuebles similares, dentro de la zona de influencia o de zonas homogéneas.
Esta informacién se obtiene de datos directos tomados durante la visita, de periddicos,
de publicaciones especializadas, de bases de datos propias, de bases de datos del
sector bancario y financiero, etc. (Ver Anexo Estudio de Mercado Inmobiliario).

METODO RESIDUAL O POTENCIAL DE DESARROLLO

Para la determinacion del valor del predio se utiliz6 como método valuatorio el
Residual o Potencial de Desarrollo, el cual tiene como objetivo “establecer el valor
comercial del bien, normalmente para el terreno, a partir de estimar el monto total de
las ventas de un proyecto de construccion, acorde con la reglamentacién urbanistica
vigente y de conformidad con el mercado del bien final vendible, en el terreno objeto
de avalto”.

Para encontrar el valor total del terreno se debe descontar, al monto total de las ventas
proyectadas, los costos totales y la utilidad esperada del proyecto constructivo. Es
indispensable que ademas de la factibilidad técnica y juridica se evalue la factibilidad
comercial del proyecto, es decir la real posibilidad de vender lo proyectado.

Este método (técnica) debe desarrollarse bajo el principio de mayor y mejor uso, segin
el cual el valor de un inmueble susceptible de ser dedicado a diferentes usos sera el
gue resulte de destinarlo, dentro de las posibilidades legales y fisicas, al
econdmicamente mas rentable, o si es susceptible de ser construido con distintas
intensidades edificatorias, sera el que resulte de construirlo, dentro de las
posibilidades legales y fisicas, con la combinacion de intensidades que permita
obtener la mayor rentabilidad, segun las condiciones de mercado”. Art. 4 Resolucion
620 del 23 de septiembre de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi. (Ver Anexo Estudio de Mercado Inmobiliario). Se encontraron ofertas de lotes
urbanizados, especificamente el conjunto Velamar, con un valor de metro cuadrados
de terreno de $600.000, pero corresponde a un predio con obras de urbanismo como
porteria, zonas comunales como gimnasio, sauna, turco, canchas multiples, piscinas,
parqueaderos, bafos, entre otros, no obstante, el ejercicio planteado desarrollara el
lote, pero sin la ejecucidn de zonas comunales de tal envergadura, por tal motivo, el
predio de venta para lotes urbanizados es de $335.000 por metro cuadrado.

Este método en particular fue teniendo en cuenta el loteo y obras de infraestructura.
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8.3 INDICADORES ECONOMICOS

Los indicadores econémicos para el dia 11 de Marzo de 2022 son los siguientes:

Ddélar (TRM) $ 3.820.00
Euro $4.196,00
DTF 4,86 %
UVR $ 295.60

IX. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Este encargo valuatorio fue realizado cifiéndose a las normas del Codigo Colombiano de Etica
del Avaluador y la ley 1673 de 2013, reservando el derecho a la confidencialidad y privacidad
que se otorga al solicitante. Por tanto, queda prohibida la publicacién total o parcial del
presente informe, cualquier referencia al mismo, sin consentimiento de la totalidad del autor.

X. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

El avaluador del presente encargo no tiene interés financiero ni de otra indole sobre el
inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios o solicitante, mas
alla de los derivados de la contratacion del servicio profesional.

Que en el mejor conocimiento y saber las declaraciones contenidas en este reporte, sobre las
cuales se basaron los analisis y conclusiones son correctas y verdaderas.

El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las Normas Técnicas Sectoriales
pertinentes.

El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacion y los
documentos que sirvieron de base para el analisis, por lo tanto, no se responsabiliza de
situaciones que no pudieron ser verificados en su debido momento.
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XI. RESULTADO DEL AVALUO

Lote 9A

Matricula Inmobiliaria 040-623704

Cedula Catastral: 08-832-0003-0001-0102-000
Sector Via Puerto Velero

Municipio de Tubara

Departamento del Atlantico

Marzo 11 de 2022

e POR METODO DE MERCADO

17

DESCRIPCION AREA M? VALOR M? VALOR TOTAL
Terreno 200.000 $116.500 $23.300.000.000
TOTAL AVALUO $23.300.000.000
VALOR ADOPTADO $23.300.000.000

SON: VEINTITRES MIL TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE.

e POR METODO DESARROLLO POTENCIAL

DESCRIPCION AREA M? VALOR M? VALOR TOTAL
Terreno 200.000 $116.400 $23.280.000.000
TOTAL AVALUO $23.280.000.000
VALOR ADOPTADO $23.280.000.000

SON: VEINTITRES MIL DOSCIENTOS OCHENTA MILLONES DE PESOS M/CTE.

Observaciones:

Una vez se analizan los resultados obtenidos para el avaltio del inmueble ubicado en el municipio de
Tubard, se encuentra una diferencia de valor entre los métodos de valuacién aplicados de $20.000.000

que equivale a un porcentaje de 0,086%.
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Hago constar que visité personalmente la propiedad arriba descrita y que el valor corresponde al mejor
criterio imparcial, de investigaciones reales directas aplicando las formulas estadisticas pertinentes
originando como resultado el presente informe técnico comercial del encargo valuatorio.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion,
siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi
como tampoco se presentan variaciones representativas de las condiciones de mercado inmobiliario
comparable.

Cordialmente,

gistro Abierto de Avafuadores
~“RAA - AVAL - 3021183
Esp. Mg. RAA-ANA.
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ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
NORMATIVIDAD GENERAL DEL SECTOR
ESTUDIO DE MERCADO INMOBILIARIO
MEMORIA DE CALCULOS DESARROLLO POTENCIAL
CARTOGRAFIA
DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

CERTIFICADO RAA
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REGISTRO FOTOGRAFICO

ACCESO

VISTA GENERAL

VISTA GENERAL VISTA GENERAL
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NORMATIVIDAD GENERAL SECTOR

De conformidad con el Estatuto Urbanistico de la Unidad Orgéanica Catastral de Tubara
(Atlantico) y el Acuerdo No. 03 del 15 de Marzo de 2013 “por medio del cual se adopta la
revision y ajustes del esquema de ordenamiento territorial del municipio de Tubara, en
sus vigencia del corto y mediano plazo; consistente en la evaluacion y actualizacion de
los acuerdos: 018 de 2001y 010 de 2010 e incorporacién de disposiciones nacionales”
se determind las siguientes directrices que aplican sobre el inmueble objeto de valuacién.

e ZONAS AGRICOLAS. Se denominan zonas agricolas, aquellas donde se desarrollan
actividades o usos relacionados con el agro. Entre estos los usos agricolas, pesqueros,
ganaderos y de extraccion en madera.

e ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO VIA AL MAR.
Para efectos de la revision y ajuste de la normatividad dispuesta en el Esquema de
Ordenamientoi Territorial, se definié la ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO
VIA AL MAR. (ZTC),

La zona se define de la siguiente forma asi:

e Zona Suburbana o Corredor Turistico, via al mar: Franja comprendida entre
la linea de playas frente al mar Caribe y el borde de las estribaciones o serranias;
paralela a la via de la autopista el mar con un area aproximada de 3.900
hectareas aproximadamente destinada al desarrollo de actividades relacionadas
con el comercio, servicios, recreativas, vivienda y agropecuarias en sus
diferentes modalidades, correspondiente al 22,10% del area del Municipio. La
ubicacién estratégica, entre Cartagena y Barranquilla esta ejerciendo el
desarrollo de proyectos significativos para laregion.

La ubicacién geografica, su paisaje hace de esta zona un polo de atraccién, alcanzando
en los Ultimos afios niveles de inversiébn muy importantes por parte del sector privado.
Pero este desarrollo se presenta en forma espontanea y dispersa. Para los efectos de la
revision adoptada mediante el Acuerdo 03 de 2013, y con el objeto de lograr un desarrollo
en forma armonica y sostenible, respetuosa del medio ambiente y en busqueda de lograr
lo que procura la ley de ordenamiento, que prevalezca el interés general sobre el
particular, se han consider6 el siguiente criterio de ordenamiento para la zona en la cual
se emplaza espacialmente el inmueble objeto de valuacion.

CRITERIO DE ORDENAMIENTO ZONA SUB-URBANA O CORREDOR TURISTICO
VIA AL MAR. (ZTC).

e SUB - ZONA DE MANEJO 2 O RESTO DEL CORREDOR TURISTICO VIA AL
MAR: Se considera como zona de manejo 2, el resto del corredor: (ZCT), se
observan en el plano de zonificacion No 1.
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INTERVENCIONES:

De acuerdo a lo dispuesto en el documento del EOT de la Unidad Organica Catastral de Tubara
(Atlantico); para el corredor turistico se determinaron las siguientes areas de intervencion, asi:

e AREAS DE PROTECCION DE LOS CUERPOS DE AGUAS Y ARROYO (ADPCYA).
e ECOSISTEMAS PROTEGIDOS (EP)

e AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (ADTA):

e CORREDOR DE ACTIVIDAD ECONOMICA (CAES) VIA AL MAR.

e AREA O CORREDOR DE RESERVA. - (ACR):

Al inmueble objeto de valuacién le corresponde normativamente la intervencion respectiva al
AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (ADTA) definida como: El area
comprendida entre la franja de uso publico y el corredor de actividad econémica (CAES). Se
caracteriza por su vocacion agropecuario, es por ello que se preserva su uso estableciéndose
como el principal para desarrollar alli. Por la diversidad del paisaje y su cercania a las playas
se permite el desarrollo de la actividad agropecuaria con la instalacion de industrias
clasificadas en el Grupo 6, (relacionadas directamente con el agro), complementado con el
uso turistico y recreativo en instalaciones rurales (alojamiento rural - lodge, posadas
turisticas, recinto de campamento o camping, parques didacticos (tipo panaca). Se permitira
el desarrollo de actividades institucionales con caracter restringido.

De conformidad con el Articulo 98 del Acuerdo 03 de 2013 en lo que ejemplifica a las
modalidades de vivienda, es decir el tipo de edificaciones donde se albergan las actividades
propias del ser humano. Se identifican las siguientes:

e VIVIENDA UNIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual un lote de
terreno estd ocupado por una unidad predial destinada a dicho uso y que no comparte con
los demas inmuebles de la zona ningln tipo de area o servicio comunal de caracter
privado.

e VIVIENDA BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR: Corresponde al desarrollo residencial en el cual
el lote de terreno esta ocupado por dos o maximo tres unidades prediales que comparten
en comun y proindiviso la propiedad del terreno, asi como elementos de la edificacion
tales como areas de acceso y aislamiento. Estos inmuebles pueden presentar
caracteristicas de pareado, sin perder su calidad de proindiviso.

e VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Corresponde a edificaciones desarrolladas sobre un lote de
terreno que comprende un nimero mayor a tres unidades de vivienda independientes,
generalmente en edificios de varios pisos. Este tipo de desarrollo prevé areas y servicios
comunales dentro de los edificios, cuya propiedad y utilizacion privadas se definen
mediante Reglamentos de Propiedad Horizontal, los cuales son de obligatoria observancia
por cada propietario de unidad predial. Segun el numero de pisos, los multifamiliares se
clasifican en los siguientes tipos:
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Para efectos normativos de la zona de uso del suelo en que se localiza el inmueble objeto de
valuacion y de conformidad con el Articulo 98 del Acuerdo 03 de 2013 en lo que respecta a
las MODALIDADES DE VIVIENDA EN SUELO SUB-URBANO se comprenden modalidades
de vivienda como la de Vivienda Unifamiliar, Bifamiliar, Trifamiliar, Multifamiliar, Viviendas
campestres.

e VIVIENDAS CAMPESTRES: Para el desarrollo de las viviendas campestres se
establecen las siguientes estipulaciones:

NORMATIVIDAD VIVIENDAS CAMPESTRES
Densidad Maxima Veinte (20) viviendas por ha.
Area Minima de lote 800 m,
Frente Minimo de lote 18m
Altura Maxima Dos (2) pisos y Altillo
Estacionamientos Dp_s (2) estacionamientos por
vivienda

Para el desarrollo de la vivienda campestre se aplicaran las normas correspondientes: a las
cesiones gratuitas de los multifamiliares, areas libres y de equipamiento comunal y retiros
minimos entre fachadas

Para los efectos del Acuerdo No.03 de 2013, y para el cumplimiento de las Normas urbanisticas
se establecid la zonificacion, destinada al uso residencial No.R3 para la zona en la cual se ubica
el inmueble objeto de valuacién: (Articulo 53 Tomo lll, Estatuto Urbanistico)

e ZONA RESIDENCIAL (R3): Corresponde a las areas para el desarrollo de proyectos
residenciales especificamente en el zona sub — urbana corredor turistico via al mar.

El indice de habitabilidad seré el siguiente:
o ZONA RESIDENCIAL (R3) 30 m2 por alcoba

NORMAS URBANISTICAS PARA LA ZONA RESIDENCIAL (R3): Se consideran normas
urbanisticas para la zona residencial (R3), las siguientes:

FRENTE RETIROS RETIROS DE
AREA MINIMA DE LOTE DE LOTE LATERALES RETIROS DE FRENTE FONDO:
1.00M o El retiro de
VIVIENDA 6m adosamiento por | Depende de la tipologia | fondo sera de
UNIFAMILIAR 100m, 8m un lateral sin de via en que se 2,5m minino
BIFAMILIAR servidumbre encuentre el predio sin servidumbre
TRIFAMILIAR visual. de vista.
Depende de la tipologia | El retiro de
CONJUNTO 300 a : .
RESIDENCIAL 400m, 15m 1.50m a 2.00m de via en que se _ fondo sera de
encuentre el predio 3,00m.
Depende de la tipologia | El retiro de
MULTIFAMILIAR | 500m, | 20m 3.00m de via en que se fondo sera de
encuentre el predio 5,00m.
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ALTURA MAXIMA: De acuerdo al Articulo 58 del Tomo IlI, Estatuto Urbanistico y al
Acuerdo 018 de 2001, en la totalidad del territorio del municipio de Tubara la altura
maxima permitida para el uso residencial sera la siguiente asi:

VIVIENDA UNIFAMILIAR 2 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA Bl — FAMILIAR 2 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA TRI — FAMILIAR 3 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA MULTIFAMILIAR 5 PISOS Y ALTILLO
CONJUNTOS 2 PISOS Y ALTILLO
VIVIENDA CAMPESTRE 2 PISOS Y ALTILLO

Segun la modificacién al Articulo 65 del Tomo Ill, Estatuto Urbanistico, Acuerdo 018 de 2001, que
define LOS ESTACIONAMIENTOS PARA LA ZONA RESIDENCIAL. Para todas las zonas
residenciales, se solicitara un area de parqueadero o estacionamiento, asi:

ESTACIONAMIENTOS

uso PROPIETARIOS VISITANTES
RESIDENCIAL UN (1) PARQUEO POR CADA UN (1) PARQUEADERO POR CADA
TRES VIVIENDAS SEIS (6) VIVIENDAS.

CRITERIOS PARA DETERMINAR EL NUMERO DE PARQUEADEROS: La exigencia sobre
la cantidad de estacionamientos o parqueaderos debe estar determinada de acuerdo con los
diferentes factores que intervienen y/o la condicionan:

El area de venta y/o servicio del proyecto.

El nimero de vehiculos o inmuebles que demandan el servicio.
El tipo de area de actividad.

El uso especifico de los inmuebles de la zona.

Equidistancia con los sitios de mayor demanda.

NORMAS TECNICAS PARA PARQUEADEROS: En el disefio de estacionamientos para
parqueo de vehiculos, se deben tener en cuenta los siguientes criterios basicos:

ACCESOS Y SALIDAS: Con el fin de orientar a los usuarios, se instalard sefales
preventivas de entrada y salida de vehiculos. La distancia minima de accesos y
salidas con respecto a la esquina mas proxima, sera de quince (15) metros, disefiados
de modo que ofrezcan una adecuada visibilidad sobre el andén y la calzada,
facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan y salen del parqueadero. Todo
parqueadero debera disponer de una entrada independiente o ancho adicional a las
circulaciones vehiculares y rampas, a manera de andén o escaleras, con destino a la
circulacion  de peatones y contigua a la circulacion que ha de adecuarse para-
limitados motrices.
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ACCESO POR UNA VIA SECUNDARIA, DEBERA ESTABLECERSE UNA
CALZADA ALTERNA O DE SERVICIO. En el caso de edificios de parqueaderos, o
conjuntos o centros comerciales, y otros tipos de edificaciones con alto flujo vehicular,
definidos por el Plan Maestro de Parqueaderos, no se permitirdn accesos a
parqueaderos, en forma directa desde vias pertenecientes a la infraestructura de
troncales de alcance metropolitano.

SERVICIOS GENERALES: Los edificios de parqueaderos de servicio publico, con dos
pisos 0 mas, deberan dotarse de unidades sanitarias independientes para mujeres y
hombres, con su respectiva sefializacion en lugar visible cumpliendo las
reglamentaciones sobre higiene y sanidad. Asimismo, deberan cumplir con las
exigencias que sobre seguridad, tienen establecidas la autoridad ambiental y el
cuerpo de bomberos. Los parqueaderos de un solo piso deberan dotarse con al menos
un bafio mixto, con su respectiva sefializacion en lugar visible.

NORMAS ESPECIFICAS: Ademas de las dimensiones y tamafios de las espacios de
parqueo especificados en este Plan, las disposiciones no reglamentadas en estas
normas, como sefalizaciones, rampas, pendientes, radios de giro, casetas de control,
serdn propuestas por el interesado con el objetivo de garantizar un adecuado
funcionamiento del parqueadero, de acuerdo con el tipo de vehiculo al cual haya de
destinarse.

TOPES PARA LLANTAS DE VEHICULOS: Todos los estacionamientos deberan
contar con topes para las llantas de los vehiculos, debiendo tener estas un maximo
de 15 centimetros de altura, y colocadas tanto para cuando el vehiculo se estaciona
de frente como en reversa, el tope se ubicara a 1.20 metros del limite de la celda de
parqueo. El tope para llanta, ademas de garantizar el mantenimiento del vehiculo
garantiza que de manera obligatoria no ocupe el area de circulacién peatonal de uso
publico.

Cuando se hace referencia a estacionamiento para visitantes o empleados, estos se
homologan a: estacionamientos 0 parqueo para visitantes: visitantes, clientes, pacientes o
alumnos. Estacionamientos o parqueo para empleados: empleados o residentes.

De acuerdo al articulo 236 del Acuerdo No.03 de 2013 que estipula las DIMENSIONES DE
GARAJES Y ESTACIONAMIENTOS: Para todo tipo uso los cupos de estacionamientos
deben tener las siguientes dimensiones minimas:

ESTACIONAMIENTOS POR DIMENSIONES DE GARAJES
UsOoS
VEHICULOS LIVIANOS 4.50m x 2.50m
VEHICULOS PESADOS 10.00m x 3.00m
VIVIENDAS
4.50m x 3.80m.
OFICINAS (Todo proyecto debe
ESTACIONAMIENTOS plantear un cupo por
COMERCIO DISCAPACITADOS cada 30 cupos exigidos
en cualquiera de los
INSTITUCIONES usos).
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NORMAS DE DISENO DE PARQUEADEROS O ESTACIONAMIENTOS EN TODO TIPO DE
EDIFICACIONES, En todo tipo se deberan cumplir las siguientes normas, asi:

e Distancia minima entre columnas para maniobras vehiculares en zona de
estacionamientos serd de cuatro con cincuenta metros (4.50m), cuando estos se
dispongan a 60°; cuando se trate de estacionamientos a 90° se acepta, como minimo,
cinco metros (5.00m).

¢ El ancho minimo de acceso a los garajes situados al interior de los predios debe ser
de cinco metros (5m) para proyectos con mas de treinta cupos (30) de parqueo.

e En propuestas en las cuales se plantea entrada y salida independientes, el ancho de
cada una de éstas no podra ser inferior a tres cincuenta metros (3.50m).

e Las rampas de acceso vehicular pueden tener una inclinacion maxima del 20% y
deben iniciar su desarrollo a partir de la linea de propiedad.

NORMAS MINIMAS PARA URBANIZACIONES Y CONJUNTOS CERRADOS: Los desarrollo
y conjuntos cerrados deberdn cumplir con lo siguiente:

e AREA MAXIMA DE TERRENO A CERRAR: El area maxima permisible para
cerramiento sera de seis (6) hectareas, pero cuando por necesidades inherentes a un
desarrollo institucional, inseguridad en zonas residenciales o una industria especial se
requiera de areas mayores se podra autorizar el cerramiento previo estudio de cada
caso en particular por parte de la Junta de Planeacion.

e TIPO DE CERRAMIENTO: Debera ser transparente y permitir la integracion visual de
los espacios libres privados y edificaciones al espacio publico circundante o con los
paramentos o fachadas de las edificaciones.

¢ NORMAS PARA CERRAMIENTO: Cuando el cerramiento se efectle con frente a vias
publicas, y/o servidumbre de paso peatonal y/o vehicular, se debera respetar, libre de
cierre, el proyecto vial aprobado y las servidumbres existentes, pero en caso de
continuidad de la urbanizaciéon o conjunto podra disponerse de taneles y/o pasos a
desnivel siempre y cuando sea Unicamente sobre servidumbres o vias locales. El cerco
se podra ubicar por el limite o lindero entre la propiedad publica y la privada.

e AREAS QUE DEBERAN PERMANECER SIN CERRAMIENTO: Deberan permanecer
sin cerramiento, todas las areas de uso publico y de servicios colectivos que sean
cedidos por escritura publica al municipio o a entidades publicas.

e OBLIGACIONES DE LOS COPROPIETARIOS DE URBANIZACIONES Y
CONJUNTOS CERRADOS: Los copropietarios de urbanizaciones y conjuntos
cerrados estaran obligados al cuidado y sostenimiento de las areas libres privadas y
de las edificaciones de servicios colectivos englobados por el cerramiento de la
urbanizacion o del conjunto. Asimismo, deberan sostener las vias vehiculares y
peatonales privadas internas y las redes de servicio de acueducto, alcantarillado,
energia, alumbrado y teléfono que queden dispuestas en su interior; organizar y
recolectar internamente las basuras. Ademas debera pagar los impuestos, tasas o
contribuciones correspondientes sobre el total del area libre interna que incluya zonas
verdes, vias privadas y edificaciones de uso exclusivo de los propietarios o residentes
de la urbanizacion.
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e CONCENTRACION DE BASURAS: En las urbanizaciones y conjuntos cerrados, el
urbanizador esta obligado a proyectar un sitio para la concentracién de las basuras que
sea de facil acceso para los vehiculos recolectores.

e DISPOSICIONES SOBRE AREAS: Cuando un terreno a desarrollar como Unidad
Inmobiliaria o conjunto cerrado tenga un area superior a seis (6)ha, el disefio urbano
de éste se efectuara en tal forma que s6lo puedan cerrarse areas hasta seis (6)ha como
maximo, por consiguiente, deberan disponerse vias vehiculares publicas externas
sobre diversos nucleos cerrados del mismo proceso de urbanizacion.

@)

UNIDADES INMOBILIARIAS CERRADAS COLINDANTES: En caso de que
se presenten dos o mas urbanizaciones o conjuntos cerrados que hayan de
guedar limitrofes o colindantes y la sumatoria de sus areas de terreno supere
las doce (12)ha, se debera disefar y construir una via publica entre ellas con
una calzada minima de ocho metros (8.00m) y retiros laterales (andenes) de
tres (3.00m). Si una de las urbanizaciones o conjuntos ya hubiere sido
construida o aprobada legalmente en planos por haber sido el primero
presentado en el sector, la exigencia de la via deberd cumplirla la nueva
urbanizacién, o conjunto que se proyecte contiguo al ya aprobado o
construido. Pero asi mismo debera sucederse una continuidad con respecto a
la red vial publica, por lo que sera la Secretaria de Planeacion la que aprobara
el trazado de esa via entre unidades inmobiliarias cerradas colindantes.

ACCESOS VEHICULARES A PREDIOS CON FRENTE A VIAS DE LA MALLA ARTERIAL:
El nimero de accesos vehiculares sera limitado de la siguiente manera:

e Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso debera aprobarse en el
orden que a continuacién se establece:
a. Por via local existente o proyectada

b. En caso de no presentarse la condicién anterior, el acceso se deberd dar por
calzada de servicio paralela, con un ancho minimo de 5 metros (para un solo
sentido vial), localizada a continuacion de la zona de control ambiental de la via
arteria.

c. De no ser posibles las dos opciones anteriores, o cuando se trate de inmuebles de
interés cultural o de inmuebles ubicados en sectores de interés cultural, o cuando
el lote, antes de surtir un proceso de subdivisién, solo hubiera tenido frente a una
via arteria y no se le pueda generar una via local, el acceso se planteara en forma
directa desde la via arteria.

e Para predios esquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambos costados, que
no cuenten con vias locales y no se les pueda generar una via local, el acceso y la salida
vehicular deberan darse por la via arteria de menor especificacion.

e Elacceso vehicular a predios desde vias de la malla vial arterial se sujetara a las siguientes

reglas:

Av. 15 No. 124 — 47 (311) - gurreac@hotmail.com - cel. 315 3403818



28

GERARDO |. URREA C.
ING. CATASTRAL - VALUADOR
ESP. - MG. - RAA - ANA

a.

Para establecimientos cuya dimension o tipo de actividad econémica esté
clasificada como de escala, urbana o zonal. El espacio para la atencion de la
demanda de acceso vehicular al inmueble o desarrollo deberd garantizar la
acumulacion de vehiculos dentro del predio, de manera que no se generen colas
sobre la via publica. En todo caso, la propuesta de atenciéon de la demanda
vehicular debera contar con la aprobacion de la Secretaria de Transito y Transporte
y la de acceso vehicular debera cumplir las normas viales vigentes.

Para actividades de escala zonal y barrial en sectores de nuevo desarrollo. Los
locales comerciales no podran tener, simultaneamente, acceso al predio a través
del mismo espacio fisico destinado para otros locales o usos. Los locales
comerciales complementarios a edificios 0 agrupaciones destinadas a otros usos,
solo contaran con el acceso vehicular comunal.

Para actividades de escala barrial en sectores urbanos existentes. No podra
plantearse mas de un acceso a predios que simultaneamente desarrollen varios
usos de escala barrial.

e En los principales ejes de la malla vial arterial, sobre los cuales se desarrolla la actividad
comercial, los estacionamientos y las zonas de cargue y descargue deberan definirse con base
en las siguientes reglas:

a.
b.
c.

No generar colas sobre las vias arterias.

Minimizar los impactos en el tréfico del entorno.

Para construcciones nuevas, los requerimientos de estacionamientos se podran
resolver mediante la compra de cupos permanentes de parqueaderos existentes a
una distancia no mayor de 200 metros del entorno del predio.

La compra de los parqueaderos, cuando sea del caso, es requisito indispensable
para la expedicion de la respectiva Licencia de Construccion y se certificara
mediante la presentacion del folio de Matricula Inmobiliaria respectivo a nombre del
titular de la licencia.

Para establecimientos que se instalen en edificaciones construidas anteriormente,
y que no cuenten con los parqueaderos que demanda la actividad y que estan
definidos en el presente documento, los requerimientos de estacionamientos se
podran resolver mediante la compra o arriendo de cupos permanentes de
parqueaderos existentes a una distancia no mayor de 200 metros del entorno del
establecimiento.

En zonas desarrolladas que requieran areas para la realizacion de actividades de
cargue y descargue, y no dispongan de ellas, las areas requeridas para dichas
actividades deberan suplirse mediante la adquisicion de predios localizados a una
distancia no mayor a 100 metros del entorno del predio.

La Secretaria de Transito y Transporte o la entidad u oficina responsable que haga
sus veces, efectuara los analisis de su funcionalidad en las &reas que presenten
conflictos, y tomara las medidas pertinentes. Debera exigir la adecuacién de los
parqueaderos y de los sistemas de control de acceso a los mismos cuando su
operacion genere colas sobre las vias.
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SENALIZACION: Toda Urbanizacion y conjunto que haya de cerrarse se debera dotar de una
sefializacion de parqueaderos para visitantes, servicios comunales y salidas de emergencia,
contara ademas con sistemas de seguridad contra incendios y salidas auxiliares de emergencia
hacia vias publicas.

SISTEMA VIAL INTERNO: Para las Unidades Inmobiliarias se establecen tres (3) tipos de vias
a saber:

- Vias vehiculares colectoras.
- Vias vehiculares de servicio.
- Vias peatonales.
En el proyecto de Unidad Inmobiliaria deberan integrarse las vias al sistema vial del municipio.

DISTANCIAS A VIAS: Cualquiera que sea la distribucién de areas y usos en una urbanizacion
residencial, ninguna unidad de vivienda podra quedar a una distancia mayor de ciento veinte
metros (120 m) al borde de la calzada de una via peatonal; ni a una distancia mayor de
doscientos cuarenta metros (240m) al borde de la calzada de una via vehicular. Para aquellas
Unidades Inmobiliarias, con vias peatonales proyectadas a mas de tres (3.00m) metros y menor
de seis (6.00m), la distancia maxima a los bordes de las vias publicas laterales locales sera de
60m desde el centro de la manzana a cada uno de los lados.

SECCIONES MINIMAS DE VIAS: Las vias para las Unidades Inmobiliarias, cumpliran las
disposiciones sefialadas en cuanto a secciones minimas en el presente Acuerdo.

VIAS PARA TRANSPORTE PUBLICO: Toda urbanizacién abierta de viviendas debera
disponer, como minimo, de una via de acceso cuyas caracteristicas fisicas corresponderan a
una seccién comprendida entre 14 y 22 metros, via colectora, para el transporte publico, si el
entorno vial no la contempla.

AREAS DE CESION: Es la parte del predio transferida por el urbanizador al Municipio a titulo
gratuito y mediante escritura publica, con destino a zonas verdes y a equipamiento comunal
publico, cuando sea del caso.

e Las areas de servicios colectivos podran cederse 6 darse en comodato a entidades sin
animo de lucro que presten servicios comunitarios o colectivos a la comunidad en
general o la poblacion de la misma urbanizacion, pero estas entidades estaran
obligadas a dar mantenimiento total a dichas areas asi como al pago de impuestos,
tasas o contribuciones con que llegaren a ser gravadas y su destinacion exclusiva no
podra ser cambiada para usos distintos a los colectivos o comunitarios que se les
asignen. En el caso de las zonas verdes no podran ser cambiadas de destinacion.

e Las cesiones o comodatos deberan ser autorizadas por la Secretaria de Planeacion
Municipal, y la expedicion del documento le corresponde exclusivamente a la Autoridad
Municipal.
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AREAS DE CESION PUBLICAS: Toda Unidad Inmobiliaria Cerrada o Abierta debera ceder al
Municipio el porcentaje de area de cesion establecido en el presente Plan.

e Las cesiones urbanisticas gratuitas de areas deben quedar por fuera del cerco de
cerramiento de la Unidad Inmobiliaria y vinculada directamente a via publica para
facilitar el acceso a la comunidad en general.

o Para urbanizaciones de loteo con construcciones simultaneas, el urbanizador
debera ejecutar las obras de las edificaciones proyectadas para los servicios
colectivos comunales de acuerdo con los disefios presentados y aprobados en
la Secretaria de Planeacion.

o Corresponde al urbanizador, con o sin construcciones simultaneas, ejecutar
las obras de engramado, arborizacion, senderos peatonales, las de deportes y
recreacion y sus complementarias en las areas proyectadas para zonas
verdes.

NOTA: Todo proyecto de urbanizacion debera ceder al municipio un porcentaje del area
urbanizable para parque publico segln las densidades establecidas en presente Acuerdo, y el
uso permitido de la siguiente forma: entre el veinticinco por ciento (25%) y el cincuenta por
ciento (50%) como minimo de estas areas deben concentrarse en un globo de terreno y el area
restante debe distribuirse en globos no menores de quinientos metros cuadrados (500m2),
dispuestas en una relacion minima de 1:4, sin perjuicio de lo dispuesto en el presente Acuerdo.
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MERCADO INMOBILIARIO PARA UNIDADES PREDIALES TIPO LOTE
FORMATO PARA RECOLECCION DE OFERTAS DE VENTA LOTE 9A
DEPARTAMENTO: Atléntico MUNICIPIO: Tubaré ZONA: Sub-Urbana o Corredor Turistico FECHA DE VALUACION: 11-03-2022

A B c D E G H [ J K L [
ADMINISTRACION
UENTEDE POLOGIA INFORMACION DEL TERRENO VALORES DE VENTA OB AN VALOR DE TERRENO Valor Homogenizado (Forma,
No. INFORMACION CONTACTO INMUEBLE SECTOR Area (H: Area (M2 F T 4 (OBSERVACIONES GENERALES Valor Of 5 Factor de Valor Final Adoptado () Depuracién Tamafio, ubicaci6n espacial,
= =A0E) orma opografia HAarEEiA(E) Descuento () alor Final Adoptado 8) | pirecty | inmobiliaria Valor M2 () entre otros)
UNIDAD PREDIAL UBICADA CON FRENTE SOBRE VIA PRINCIPAL, CON
JAIME PUERTO ACCESO AL MAR, CUENTA CON ACCESO A LOS SERVICIOS DE LUZ
1 3135454599 CASTELLANOS LOTE VELERO 48,0 480.000 IRREGULAR INCLINADA ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA, UNIDAD SE PERMITE EL DESARROLLO | $ 38.400.000.000 2% $ 37.632.000.000 X - $78.400 $78.400 $116.032
DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR.
VISTA AL MAR, LAGO NATURAL.
INMUEBLE DENOMINADO TUKURINCA, MATRICULA 040-462689, NUMERO
PUERTO PLANAY [CATASTRAL 088320003000000011296000000000, CUENTA CON ACCESO A LOS|
3 3187072928 JORGE LUIS GARCIA| LOTE VELERO 201 201.220 IRREGULAR ONDULADA SERVICIOS DE LUZ ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA, UNIDAD SE PERMITE| $ 32.195.200.000 15% $ 27.365.920.000 X - $136.000 $136.000 $115.600
EL DESARROLLO DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y
MULTIFAMILIAR
INMUEBLE DENOMINADO LA CAMPINA, MATRICULA 040-488580, NUMERO
JHON FREDY PUERTO PLANAY [CATASTRAL 088320003000000011297000000000, CUENTA CON ACCESO A LOS|
4 3167070388 LOPERA LOTE VELERO 201 212135 IRREGULAR LIGERA- SERVICIOS DE LUZ ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA, UNIDAD SE PERMITE| $ 33.941.600.000 13% $ 29.529.192.000 X - $139.200 $139.200 $118.320
ONDULADA | EL DESARROLLO DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y/
MULTIFAMILIAR
UNIDAD PREDIAL UBICADA CON FRENTE SOBRE VIA PRINCIPAL, CUENTA
PUERTO PLANAY CON ACCESO A LOS SERVICIOS DE LUZ ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA,
6 3215990534 WILSON MENDOZA LOTE VELERO 0,50 5.000 IRREGULAR ONDULADA UNIDAD SE PERMITE EL DESARROLLO DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA $ 1.000.000.000 13% $ 870.000.000 X - $174.000 $174.000 $121.800
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR.
UNIDAD PREDIAL UBICADA CON FRENTE SOBRE VIA PRINCIPAL, CUENTA
PUERTO PLANAY CON ACCESO A LOS SERVICIOS DE LUZ ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA,
7 3114007766 HELEN ANGULO LOTE VELERO 0,08 800 IRREGULAR ONDULADA UNIDAD SE PERMITE EL DESARROLLO DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA $ 160.000.000 13% $ 139.200.000 X - $174.000 $174.000 $121.800
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR.
PLANAY UNIDAD PREDIAL UBICADA CON FRENTE SOBRE VIA PRINCIPAL, CUENTA
PUERTO CON ACCESO A LOS SERVICIOS DE LUZ ELECTRICA, GAS NATURAL Y AGUA,
8 3004877218 JAVIER FIERRO LOTE VELERO 30 30.000 IRREGULAR OI,\]ESUELR/:SA UNIDAD SE PERMITE EL DESARROLLO DE VIVIENDAS DE TIPOLOGIA $ 2.700.000.000 2% $ 2.646.000.000 X - $88.200 $88.200 $105.840
UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR.
Promedio $131.633,33 $116.565,33
OBSERVACIONES Desviacién Estandar $37.386,35 $5.387,20
* TODAS LAS OFERTAS ESTAN UBICADAS EN EL MISMO SECTOR DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO. Coeficiente de Variacion 28,402% 4,622%
* TODAS LAS OFERTAS CUENTAN CON DISPOSICION SIMILAR A LA DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO. Valor Minimo $111.178,14
* TODAS LAS OFERTAS CUENTAN CON CARACTERISTICAS FISICAS SIMILARES A LA DEL INMUEBLE OBJETO DE AVALUO Valor Maximo $121.952,53
* TODAS LAS OFERTAS FUERON TENIDAS EN CUENTA PARA LA REALIZACION DEL ESTUDIO ESTADISTICO.
* SEGUN INFORMACION DE LOS VENDEDORES, EL FACTOR DE COMERCIALIZACION ESTA DIRECTAMENTE RELACIONADO CON EL TAMARO Y UBICACION DE LAS UNIDADES PREDIALES. AREAM VALOR M VALOR TOTAL
* LA HOMOGENIZACION VA A ACORDES A FACTORES DE COMERCIALIZACION, AREA, TAMANO Y UBICACION, CONFORME A LOS CONCEPTOS ACADEMICOS EXPRESADOS EN LOS LIBROS DEL ING. OSCAR BORRERO OCHOA
200.000,00 $116.500 $23.300.000.000,00
VALOR TOTAL ($) s 23:300.000.000




ESTRUCTURA DE COSTOS Y VENTAS (TUBARA-ATLANTICO)

AREA NETA UBANIZABLE DEL LOTE 200.000,0 M? 100% NORMATIVIDAD
AREAS POR AFECTACIONES 0 Mm? 0%
” ZONA SUB-URBANA - CORREDOR TURISTICO
AREA NETA UBANIZABLE DEL LOTE 200.000,0 m?2 100%
AREA DE CESIONES (OBRAS DE URBANISMO) 50.000,0 m?2 25%
AREA UTIL DEL LOTE 150.000,0 m?2 75% AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y AGROPECUARIO (ADTA) : Area comprendida entre la franja
AREA VENDIBLE DE LOTES 150.000.0 M2 75% de uso publico y el corredor de actividad econdmica (CAES). Se caracteriza por su vocacion
” 4 2 agropecuario, es por ello que se preserva su uso estableciéndose como el principal para desarrollar
AREA VENDIBLE TOTAL 150.000,0 m? 75% alli. Por la diversidad del paisaje y su cercania a las playas se permite el desarrollo de la actividad
IANALISIS COSTOS agropecuaria con la instalacion de industrias clasificadas en el Grupo 6, (relacionadas directamente
con el agro), complementado con el uso turistico y recreativo en instalaciones rurales (alojamiento
VENTAS rural - lodge, posadas turisticas, recinto de campamento o camping, parques diddcticos (tipo
VALOR VENTA POR M? VENDIBLE DE LOTE URBANIZADO S 335.000 $ panaca).
VALOR VENTAS AREA VENDIBLE DE LOTES URBANIZADOS 50.250.000.000 S
TOTAL VENTAS 50.250.000.000 100%
COSTOS
IDIRECTOS NOTAS ACLARATORIAS (COSTOS DIRECTOS)
VALOR POR M2 DE OBRAS DE URBANISMO (VIAS VEHICULARES) S 1.270.000 Se adoptd un valor porcentual del 20% de la extension superficial del predio,
20% NOTA #1 correspondiente a dreas de cesion para obras de urbanismo por infraestructura
VALOR TOTAL DE OBRAS DE URBANISMO (VIAS VEHICULARES) | $ 12.700.000.000 en vias vehiculares de concreto tipo V8.
VALOR POR M2 DE OBRAS DE URBANISMO (ZONAS PEATONALES) S 165.100 Se adoptd un valor porcentual del 5% de la extension superficial del predio,
5% NOTA #2 correspondiente a dreas de cesion para obras de urbanismo por amoblamiento
VALOR TOTAL DE OBRAS DE URBANISMO  (ZONAS PEATONALES) | $ 412.750.000 urbano en lo que respecta a zonas de circulacién peatonal.
VALOR TOTAL DE INFRAESTRUCTURA SERV. ENERGIA ELECTRICA S 32.325.000 NOTA #3 Se adoptd para el valor de m2 de zona peatonal, una estimacion porcentual del
TOTAL DIRECTOS $ 13.145.075.000,00 26,16% 13% del valor por m2 destinado para obras de vias vehiculares.
JINDIRECTOS
GENERALES
MERCADO DE LOTES URBANIZADOS
+ |LICENCIA 1,50% cD|S$S 197.176.125,00
+_[SEGUROS 0,13% CD [$ 17.088.597,50 IND. GEN. El mercado de lotes que a continuacion se presenta corresponde a unidades prediales urbanizados en
+ |IMPUESTOS 0,10% cD (S 13.145.075,00 NOTA #1 cuanto a infraestructura vial vehicular -peatonal y dotacion del servicio publico de Energia Electrica. De
+ [SERVICIOS 0,07% cD | S 9.201.552,50 igual manera es intrinseco denotar que este valor de metro cuadrado no tiene en cuenta dotacion ni
HONORARIOS equipamientos comunales.
+ |TOPOGRAFIA 0,04% cD|$ 5.258.030,00
+ |ESTUDIO DE SUELOS 0,13% cD|$ 17.088.597,50 FUENTE DE INFORMACION CONTACTO TIPOLOGIA INMUEBLE VALOR DE M2 OBSERVACIONES
+ |DISENO ARQUITECTONICO 0,75% cD |$ 98.588.062,50
+ |DISENO ESTRUCTURAS 0,25% cD|$ 32.862.687,50 3176492553 Alfredo - Montemar LOTE URBANIZADO $300.000
+ |DISENO HIDROSANITARIO 0,13% cD|$ 17.088.597,50 3176492553 Alfredo - Montemar LOTE URBANIZADO $345.000
+ |DISENO ELECTRICO 0,13% cD|$ 17.088.597,50 RO 3176492553 Alfredo - Montemar LOTE URBANIZADO $350.000
GERENCIA O ADMINISTRACION DE OBRA 0,20% VTAS| $ 100.500.000,00 3176492553 Alfredo - Montemar LOTE URBANIZADO $348.000
Los valores dependen la
COSTOS VENTAS, COMISIONES, PUBLICIDAD 3,00% VTAS| $ 1.507.500.000,00 PROMEDIO $335.750 L i
ubicacion del predio dentro del
COSTOS NOTARIALES 1,50% VTAS| $ 753.750.000,00 DESVIACION ESTANDAR $20.717 proyecto y la forma de pago.
COSTOS FINANCIEROS 2,00% VTAS| $ 1.005.000.000,00 COEFICIENTE DE VARIACION 6,17%
TOTAL INDIRECTOS | 7,54% | C.D | $ 3.791.335.922,50 | 7,54% LIMITE SUPERIOR $357.000
TOTAL COSTOS (DIRECTOS + INDIRECTOS) | S 16.936.410.922,50 | 33,70% LIMITE INFERIOR $315.033
|UTILIDAD Y LOTE | S 33.313.589.077,50 | 66,30%
| |
IUTILIDAD S 10.050.000.000,00 20%
JLoTe S 23.263.589.077,50 | 46,30%
VALOR M2 AREA NETA URBANIZBLE S 116.317,95
VALOR METRO CUADRADO ADOPTADO $ 116.400,00
AREA M’ VALOR M’ VALOR TOTAL
200.000,00 $116.400,00 $23.280.000.000,00
VALOR TOTAL ($) $23.280.000.000,00
VALOR TOTAL ($) 1er Metodologia (Comparacién
$23.300.000.000
de Mercado)
VALOR TOTAL ($) 2da Metodologia
L g $23.280.000.000
(Potencial de Desarrollo)
VALOR DE COMPARACION ($) $20.000.000 -0,086%
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TABLA DE DISTACIAS
POINT N° Distancia mts
D1 - A1 259.027
A1 - A2 109.278
A2 - A3 168.645
A3 - A4 358.083
A4 - B1 175.806
B1 - R1 51.627
R1-R2 204.10
R2 - R3 74.931
R3 - R4 50.613
R4 - C1 33.890
NAS, C1 -C2 53.658
Y LEONOR co D1 S
GODOY
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Point Table

1703700.000

Point # Northing Easting Elevation | Description
2095 | 1703588.54 | 897476.39 44.79 A1
2112 | 1703694.53 | 897450.96 47.70 A2
2133 | 1703860.96 | 897471.29 91.57 A3
2163 | 1704216.83 | 897446.24 | 111.00 A4
2192 | 1704387.99 | 897406.74 98.16 B1
2209 | 1704382.68 | 897559.02 94.07 B2
2232 | 1704280.85 | 897694.14 89.25 C1
2237 | 1704231.23 | 897673.75 94.34 C2
5000 | 1703570.08 | 897726.29 64.30 D1

R1 1704439.454 | 897410.974 N/A R1
R2 1704388.447 | 897608.597 N/A R2
R3 1704335.167 | 897661.284 N/A R3
R4 1704312.409 | 897706.492 N/A R4

LOCALIZACION GENERAL

oElMorro } o El Roble

/’____,’ o El Morro

% gHigueronal
' oJuaruco

o Charco Grande

MUN. PUERTO COLOMBIA - ATLANTICO

olLa Florida

N

g'Cuatro'Boc
J

| i
OAltemirg~ o ==y, |
/7 Google

PUERTO VELERO

CONVENCIONES

BORDE VIA

BORDILLO

CANAL

LINDERO O CERCA

ARBOL

POSTE

Curvas Mayores

Curvas Menores

POINTS

OBSERVACIONES

VIA PUERTO VELERO
-
259,
oo 3 : 5
NOMBRE: PROPIETARIC: CONTIENE: REVISO: TOPOGRAFO: ANDRES LEONARDO MEJIA
PLANIMETRIA >< Lic. Profesional No. 01 - 18448

Levantamiento Topografico
LOTE # 9 EL HATAL

LOCALIZACION:

PUERTO COLOMBIA - ATLANTICO

AREA TOTAL:

200000_m? - 20_Has

DIBUJO:

APROBO:

X

J.LM.P.

FECHA:

11-07-2020 I

ESCALA: 11500 || PLANO No: B:1/1




REPUBLICA DE COLOMBIA

DEPARTAMENTO DE ATLANTICO

BARRANQUILLA

Cra. 52 No. 70 - 35 PBX: 3091696 - 3091712 Ext: 103, 114
E-mail: tercerabarranquilla@supernotariado.gov.co - www.notariatercera.com.co
NIT: 15047287-4

#

Copla de la Escritura N° 6679
Fecha: 16 DE OCTUBRE DEL 2021

Naturaleza del acto:
DESENGLOBE

Otorgante (s)

INVERSIONES ACERO
GIRALDO S.A.S.

A favor de:

ALFONSO LUiS AVILA FADUL

NOTARIO TERCERO DE BARRANQUILLA

Barranquilla de 20

Escaneado con CamScanner
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SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
- FORMATO DE CALIF]CACION
MA‘[RICULA INMOBILIARIAS 040-200125. -
REFERENCIA CATAISTRAL 000300010102000. :
MUNIC!PIO TUBARA - DEPARTAMENT® DEL ATLANTICO
ZONA DE, UBICAClélN RURAL.
nEnommncu'm YIO DIRECEION DEL PREDIO: LOTE DE TERRENO MARCADO
“CON EL NUMERO 9| SITUADO EN LA BANDA NORTE DE :A CARRETERA QUE
"DE T\JBARA CDNDU E APUERTO GOLOMBIA, CONSTANTE DE 35 HECTAREAS;
(4.286,60 M2, — : s
ESCRITURA #: 6579 —- DIA 16 — MES: Octubre —— ARO: 2021
"NOTARIA DE ORIGEN: TERCERA (3% DE-BARRANQUILLA.
CODIGO(S)Y NATURALLEZA JURIDICA na.&.os;ma; - CUANTIA(S) =~
0915, DESENGLOBE P !z i : ACTO SIN CUANTU_(.

NIT. 802.001.695-2 "~

i

FECHA DE OTORG IENTO Octubra 16 de 2021 -

ESCRITURANUMERO SETS MIL QUI\IIE'\ITDS SET"‘"ITA Y NUEVE 65?9 -

|
_dos mil \_felnhuno_(2.og1} ante mi JOSE DEL CARMEN PERTUZ CARRILLO, Notaria.

: PﬂbrEﬁ'Tercém (3% nc:argado del Clrculo de Notarlas de Barranqu:lla facuttado

med'uante Hesoluabn 9247 de fecha 30-09-2021 proferida por la Supennlendenma
de Nolfanadq ¥ Regrs o. cornparecié MARLENE GIRALDO RODRIGUEZ mayor de
eda:( dormclhada en|esta cludad, de nacionalidad colombiana, identificada con- Ia.
“cédula de r:ludadanl ‘nomero 31.269.569, expedida en Cali, Gerente Y por tanto

] Representante LegaJ Ue Ia sociedad denommada INVERSIONES ACERO GIRALDO.

S A.s Nst, 302 001 695-2 con domicilio prlnclpal en el Distrito .de Ba rranquilla
1egalrnente oonstrlundal como sociedad comandita simple, por escritura publica, numero
3. 246 de noviembre 27 de 1995, otorgada en la Notaria Segunda de Barranql.nl!a
inscnta en Ia Cérnara de Comerclo el 12.de -diciembre de 1995 bajo el numero 61. 668

qggmmnnmm-f

\

I

n_mmmm

~PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL{LOS} ACTO(S) IDENTIFICACION(ES) |~ e
i INVERSIONES ACERO GIRALDO s A.S N

En«el Dislmu Especial Industrial y Portuano de Barranquilla, Departamento del|
: Alléntlco Repubrmdie(:olombla a los dieciséis (16) dlas del mes de octubre delafio | ————

s vupﬂ “nt;u;{n_l pm nnu :::hunuu en la cocritura poiblicn - Na tiene x_un‘ln pm-a nl mumrm_-‘

o A
i

Aaldb

16-07-21 PC017421258

XRCGLFZOWS
THOMAS CRES € TS

Escaneado con CamScanner
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posterlormenle transformada en soc:adad por acc ones s'mph /

Wro X, ﬁcada

MNEY “mediante. acta numero 21 de junio 30 de 2012 de la Junta de So .ros mscnla En la
d Camara de COmem'O el 31 de agoslo de 2012 bajo el nurnero 245, 677 del !lbro iX

todo lo‘cual consta y acredita con el cemflcado de ex:stenc:a y re resentacron !ega;

expedido por Ia Cémara de Comercw de Barranqu:lla el cual presenta pata; sUI

protocohzac;én con Ia presente escritura publica, para que SU COﬂt mdo se mserte en’ A

& - (

e PRIMERO Que la somedad que representa es Ia actual propn tang mscnta del T
7 -srgmente |nmueble. n lole de terreno marcado con eI numero 9, tuado en ra bar;da j E"}
i ' a] constante de 35r
| hectareas, 4.286,60 M2, cuyas medldas y. lmderos son NORTE lde 271 00 metros
~ | ylinda con:Mar Carlbe SUR: mide 231. 60 metros y llnda con cam no en medlo de fa.
~ | carretera con el lote nimero 11A ESTE ‘mide:1.485 metros y! hnda on el Iote numero
| 8,que fue de FelizAdoIfoVargas Pulayhoy perfenecea!as herman sCecllrayLeonor
Vi | Acero-Godoy y con la porcion dejada por el mar, frente al lote umero 8; 82 por eIr
S OESTE  mide 1.392 metros y Ilnda con el lote numero 10de Rafael spinosa ?ierreno |-
|- dejado por el mar, frente al mlsmo [ote Matncula mmobmana num ro 040- 200125 de
(-l Of clnaf de Registro de Instrumentos Publicos de Barranquilla. REFERENCIAI""
—CATASTRAL 000300010102000 SEGUNDO: Que Ia soc;edal’ que representa;
T o 1y adqumo ei }nmueble descrito en Ia clausula anterlor, por compra a..MARLENE;'
-—;:-—’ GIRALDO RODRIGUEZ mediante |a escntura publ:ca ntimero 3.536 de diciembre 20 |[ .
il de ,1 995 otorgada en la Notaria Segunda de Barranquilla, registrada el 27 de/
ey diClem/bre de 1 995 en eI folio 040—200125 de la Oficina de Reglstﬂ«o de Instrumentosl.
.’

L

Pub}fcosd{eBarranquma —— - s

“las coplasque de esta escrrtura hayan de expedirse y dijo:” ‘, - A __~.__ —-.-_...'

I norte de. a carretera que de Tubara conduce a, Puerto Colombl

___L, =

TS SEGUNDO 9118 por, convemr a los intereses de la actual propietarja, y obrando en Ia
B cahdad antes In)dlcada wene por el presente instrumento publico ja desenélfc'bar del!
”‘ _"r‘"-;'f" S : inmueb!e descnto en la cléusula prlmera el siguiente inmueble, el cpial se mdlwduallza !
T f a conﬂl'l_uactén Por sus medidas y Iinderos asl; ' | o
| Lore g {DESENGLOBADOl Con érea de 20 hectéreas, cuyas medida.S,Y.”Pdem?';J. §
5°” NORTE _m].de 256 84 melros y linda con lote restante; SUR: nitde 231.60 metrOSFf "
z/,.l)”da °°n camuno en medio de la carretera con el lote numero 11A ESTE mlde;

it

:.l s "“1 &

m parzl

Escaneado con CamScanner



| A2067345280 ///

__835 00 metros y hnd predlos de las senoras Cecma y Leonor Acero Godoy, _OESTE"
o mlde 819 07 metros

b mude 5?2 93 metros ykinda con predios de la sefiora Dlga Pinillos.

] ACEPJACION DE

'| Publicos de- Barranqu Ila tnrne not@ je'e
al pf&iiﬁ"desengloba 0.
e hpresente escntura publica’ que NO ( = ) SI

y mes de retardo

'/./:.'

linda con predlos dela sefiora Olga Pmillos JAPE e

TER_CERO' Que des ontada el drea deseng]obada el Lote 9 queda con deterrnmado
con su area medlda y linderos asi: LOTE RESTANTE: Con érea de 15 hectéreas +
4 286 60 MZ cuyas edidas y linderos son: NORTE mide 271,00 metros y’ lmda con
Mar Canbe SUR mide 256.84 metros y linda con el Lote “QA" de esta m;sma dmism‘un
ESTE. mlde 600. 00 metros y linda predios dela seﬁora Cecrlia Acero Godoy, OESTE

CUA[!TO. Que haoe ste desenglobe debu:lamente autonzada madlante la Resolucuﬁn

P -Numéro 129 de fech 24 de Sept:embre de 2021 expeduda par la’ Secretarla de’t
: Planeac16n e lnfraes ructura Mumcipae de Tubaré Atléntnco. con su nofrf cacrén

mamf‘ estajn) 'su_ con entlmlento'eJ; cua

%y aceptan ser notifi mdo(s) por medio

—electromco sobre el tado del tramite del presente instrumento publico una vez haya.

—Ingresado a Ia Of cI a de Reglslro de Instrumentos Plblicos para su respectiva

] confonmdad con el articulo 15 del Decreto 1579 del 1 de Octubre de 2012 Y. artfculo_
: ,r-'__' _.53 dg! cad go de Pro d|rmento Administrativo ydelo contencloso Adminlstrahvo -—

‘A os otorgantes & i hIZO ta ‘advertencia que deben presentar esta escritura para
la Of icin de Reglstro de Instrumentos Publicos dentro del término

ZEY paremorio de dos (2) meses contados a partir de la fecha de otorgarniemo de este
s -mstrumento, cuyc mcL mpltm |ento causaré mtereses moratorios por mes 0 fracclon de_

| General de Protecclén de Datns Personales y su D?creto Reglamentarlo 13?? de 2013
Lrecrentes que dentro del protocolo de segundad adoptado por

7 | se’ mforma a los comp

'J/“f’,j/f'_:_l

4 7F /' it e s

ne foho de Matrlcula lnmobihana a_

OTIFICACI_”_ NES ELEC] _homcns EI(Ics) mteresado(s)' :
enirende otorgado con la firma de la |-

caln" cac:én y anotac]‘i en el folio de malrlcula inmobiliaria correspondlente todo de -

)  , De acuerdo alo prevlsto en la Ley 1581 de 2012 Réglmen','

[Ilﬂll_!]llﬁ IB_I_'?"- 1"

A2067345280

Illl

12-1218

u:lumun 1t lo eacriturn pﬁhl[:u "\ln 'Hulc :untu pum &1 “;wﬁp_,_.

{

1 o

Escaneado con CamScanner
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| B ! f .I
| 4
| 17 el

| amp ementa’db' r’i'ma dé fiuellas & imagen dlgata de 'IB‘S otorgétnt
tarase a 3
del sistema biométrico que se recoge A Rare e Notaﬂa a mome nto e |
|'a traves e -

ente | 52 de fa oy,
:Zo;ir:::;irl:::e oks intervin lentes, conocuendo que dicho Sistema dg i :r "
implementado por la Notaria tlene por objeto prevenlr posable supfama Clone
“salvaguardar los instrumentos y | la eficacia de los negocuos juridrco ceIebrado
A Ios otorgantes se les hizo la adveriencra que deben presentar es escntura pub”Ca
para registro, en la Ofic cma correspondlente dentro del lermmo pe entorto de dos (2); }
meses contados a pa[‘tll‘ de la fecha de otorgamrento de este ln trumento pubhco

nstrumento previa mamfestamén expre

e o cuyo mcumphmlento causara |ntereses moratortos pdr mes o f ccron de mes de

~retardo.

"." ‘,,;

1 IS

NOTA Los compareclentes hacen constar que han venf cado cquadosamente sus
nombres completos estado civil, el numero de sus documentos de :T

“los datos de su representada Declaran que,todas las lnformac:one
el presente” mstrumento publico son correctas Y,

entidad, asi com0u
S’ conslgnadas en’

_por consxgu ente asumen I'“,' '
responsabllldad que se derwe de cualqu:er mexactltud en

los mlsmos En

- Consecuencia, - el Notano no asume nlnguna responsabtlidad _por -errores o |

|
o mexact:tudes establecldas con postenondad ala fi rma de los otorg ntes y del Notario. | i

: ~En- tal caso esios deben ser corregtdos medtante el otorgarnl to “de una nuevaf
o escntura pubhca suscrita por todos Jos que mterwmeron en la inicial y suffﬁgada por] |
los rmsmos (Art. 37 Decreto Ley 960170)

Los compa ecientes leyeron |
personalmente la presente escritur,

a publlca la aprueban y fir
y. otorgaron Ios comparec:

an en sefal de
asenhmiento Asi lo dueron

entes por ante mi, el Notario de |
-.—-- - i I' -li
A LT [ —l

-

--'[ |

|
rigl distinguidas ¢o"
7345280 y A2067345281,—nnrimrrr

]
|
/
|
|

-—-"‘-'_’
l "..uur“’

]

~ ¥ -1
~o tlu.n. cog o pm‘n c

Escaneado con CamScanner
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y ULTIMA HOJA DE L ESCRIITURA PUBLICA NUMERO 6579 dest FECHA DE
CTUBRE 16 DE 2021 VIENE DE LA’ HOJA NOTARIAL
280.- HOJA PARA LA FIRMA DE LA OTORGANTE Y DEL

= OTORGAMI ENTO
NUMERO ’A306734...

mmmnm:

| MARLENE GIRALDQ
C.C. No. 31.269.569 | -

“En repreéeniacién de
‘Correo electronico: .

“Direceion: @@

[ Telefonor >, /)

i

Aalb734a5

|i|u||i| )

Puyel htuﬁrui-!mra l.mn

!J;IJ. N

PrN17421928R

LU e

PN L TR L TP PR PR

Escaneado con CamScanner



J

g/ e B
. e/ Barranqhilla, Deparuamento de Atlantico, Republica de Coh:umbla,
ldos'mll uemtmno (2021), en la Notaria Tercera (3} del Cfrr.ulo de Barranq()illa,
RODRIGU EZ fdentifcado con Cédula de Cludadan!a 7NUIP 31259569

ei dieciseis (18} de'octuﬁre P 0
comparec[é MARLENErGIRAl;DQ

_'__ ;-"__.'_' o Flrma autografq ----- | . il 7 5 2
' .' / /// _',J ._.r .f, / # // /,—_‘__j : v e
.COﬂfOrmE-al Artfzulo ;8 del Decrefo - Ley 019 de 2012 eI compaceclente fue ldentif:caddmedlante cote;o

‘p:o_metrlco eninea de su huella d4 ctrlar con la mformac[on biugrafn:a y blometrlca defla base de’;!atos dela
Registraduria Nacional'del Estado Clvil. 2T /x"/

Acorde a la autorizacién del usuatio, se dio tratamlento Iegal relacaonado ‘con Ia/prote'ccmn de 'sus’ datos
personales Yy Ias polmcas de segur:c

addela lnformacion establec:das por la Regrstradurra Nac;onal deLEstado B v
C-Vll ..... ¥ == / ’r" f‘) .. S J’I/‘ % /I// // Y “ 774 o
Este folio se vlncula al documento

202107020 del_dra___d;ecnsels (16) de o

Escaneado con CamScanner



Hﬂniﬂ:? IE TUBARA
. .'mos Avanzando

_RESOLUCION No 129
(SEPTIEMBRE 24 DEL 2021)

LOTE DE TERREN DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO I.OTE N°9, EN /
. JUN.(1) LOTE DE TéRRENO DE MENOR EXTENSION N°9A, UBICADO EN LA/ v
BANDA NORTE DE LA CARRETERA QUE CONDUCE TUBARA - PUERTD iy
i EI Secretano De Pla eacuén Municipal, en ejercicio de sus Facultades)egales, en - TET
i -espec:al las conferld s en el Decreto Municipal 038 de 2017; concordantes Artng:ulo

S '“““ErAn{mloqsz del Decreto Ley 019 de 2012 establece: .
ﬁQue,—para“adelanmr bras de. constwccién, amphacuon modiﬁcacuén, adecuacuon SRR
7 --reforzamlento estructural, restaurac:on reconstrucclon, cerramiento Y demolicion. : ' Tl
-...d° -ed ﬁcaﬂc",.s, y de urbani én, parce!ac:on, 'otno subdw:s...n de. de predios
— h__locahzados en-terrerjos Urbanos, de expansion ‘urbana y rurales, ‘se requiere de
manera prewa a su e ecucufm la obtencmn dela ncencaa urbanistica correspondlente A

Igua;mente se ;eque ira ||cenCIa para ia ocupacron ‘del espacio publico con cualqu:er JEE | 55

s, clase de amoblamien 0. La hcencla urbanlstlca es el acto administrativo de caracter

; ———’H"pamcular ye concretn expedldo por el curador urbano o la autondad munlc1pal Qe i
A dlstntal competente, por medio. deI cual se autoriza- especnﬁcamente a’ adelantar ' '
/L'b |EEC-4-| }' narcelacion dﬂ prad'vd; de mn-u uC"im, an“pllacién

c:on, reforzamlento estructural restaurac:én, reconstrucclon,

,O

oneo 0 subuwismn de predlos.

' '1'7 ‘del- Decreto 1077 de 2015, modificado” por el
,del Decreto 1197 sefiala: la licencla de construcclén Y Sus /4%

L o ,dg-agg’es' 'Ig torizaclén previa para desarrollar edificaciones, dreas de
facion y areas ornunales en uno o varios predlos, de, conformidad _ con Io
Vi en el Plan d Ordenamiento Territorial, lo mstrumentos que lo desarrollen

se| €0 cretaran -de manera especificas . Ios usos edlﬁcabihdad R

'emas annatwsdad que regulen la- materla En las LICE!‘ICIBS de i s,
I l dad y demas aspectos tecn[cos aprobadns para respectwa .J, ez fl[
|

'Cauesuo 3-14 Plaza Principa[| o e
Tubaré Atlantico ~~ /- it T

-y

Escaneado con CamScanner
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\MUNICIPALDETUBARR |~

jimos Avanzando X3

~_RESOLUCION'No 129 .-
(SEPTIEMBRE 24 DEL- 2021)

; ,POR MEDIO DEL CJAL SE CONCEDE PERMISO PARA DESENGL :

- LOTE DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO LOTE N°9; EN

= AN (1) LOTE DE TERRENO DE MENOR EXTENSION DENOMINADO LOTE
“NP9A, UBICADO EN LA BANDA NORTE DE LA CARRETERA QUE CONDUCE
TUBARA = PUERTD (Z(JIJDMBIAJr JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE

“Que- para obtener Ia
o _ exped:da por la Secre]
~C, articulo 233 del Cé

_hen eI Nurneral 6 el A |culo 139 del Acuerdo N°12 de 2017 - -';

__GIRALDO RODRIGUEZ Identificada con la cedula de ciudadanfa N°31 269 569 de
Cali_(valle-Del Cauc%), ‘quién_actia como .representante Iegai de la- Sociedad
_INVERSIONES ACERO GIRALDO S.A.S identiﬂcado con el- NIT‘SUZ.ODI. 695-7"
o e 2 qulen sollcrta el d senglobe de un Lote de mayor _extensién, en un (1) lote de

“menor- extenslon deh Omlnado Lote N“QA ubicados en la Banda Norte de la

o — _-Carretera_ que conducLe Tubara — Puerto Colornbla, Jurisdrccudn del Municipio-de -

Tubaré ‘Segln- Escrituras -Plblicas N°3.536 del 20 de Diciembre de 1995 de la
Nﬁtaria segunda del girculo de Barranquilla (Atldntico), N°1.788 del 21 de Abril de ™
'.______ ,_-2.015 dela. Notana Tercero -del Circulo ‘de  Barranquilla (Atldntico), ~Matricula -

: Inrmbmaria N°m20 0125 Referencla Catastral N"OO 03—0001—0102 000 o

instrumentos publncos Escrrturas Pablicas N°3.536 del 20 de Diclembre de 1995 de

é;nas requismos incl:spensables para el trdmite de la licencia de desenglobe. -

‘.-;sg:ulrcitu

el o )

ety 7 ) Pl

7 ante estas”; la secretafia de Planeacién e Infraestructura presume que, lo aseverado
/ pqr\ef soilutante esc rto, al igual que los documentos con el trérmte de licencia.

2"

Tubarh - ~Atiintico™ -/ 7 2 LR D

. CgIIIeSNo 3-14 Plaza Prmclpal':[ : ; . 'i'.-" e o)

7la Notaria segunda del circulo de Barranquilla (Atldntico), N°1.788 del 21 de Abril
i ;—_ de- 2015’de la, Notana Tercero del Circulo de Barranquilla (Atldntico), fotocopla" P e
’ w7 e Ceﬂ:lﬁcado de Instrun"entos Pblicos, Paz y salvo Vigente, 6 planos en formato oficlo o=

) .p de la buena fe Artlculo 83 de la. Constttucion Politlca “Las"":
.ractuagones de los pafticulares y de las autoridades piiblicas deberan cefiirse a'los '~

/-postulados de'la buenF fe, la cual se presumirdn todas las gestiones que adel anten' =

AL -—Que con “fecha ( 14) ge Septlembre del 2021, se present6 Ia senora MARLENE—-—- T

resentaron ante la secretarfa de planeacmn los slguientes S %
documentos ;,Sohd d por escrito, certificado expedtdo por la oficina de _

I _.Que,;ia -veracidad de|la informacién y los documentos presentados corresponde '_ g
BT 7T .exclusuvamente al prc pIetarIo y a los profeslonales responsables que suscrlben la. /

Escaneado con CamScanner
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o ;_-.:.:‘ ok . .ll. | I | II
/4 ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA
@' & Segdr'mos Avanzando

2 A _RESOLUCION No 129 -
Al (SEPTIEMBRE 24 DEL 2021)

'POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE PERMISO PARA DESENGLOBAR UN i |

"~ LOTE DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO LOTE N°9, EN . Vg &
UN (1) LOTE DE TERRENO DE MENOR EXTENSION DENOMINADO LOTE N e
N°9A, UBICADO Eh LA BANDA NORTE DE LA CARRETERA QUE CONDUCE

".TUBARA — PUERTO COLOMBIA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE ORI

TUBARA

‘ £ \ :
.-__ iy | \ / =

A .
" Que' el Secretario He Planeacion es competente para conceder Ilcencia ‘de

desenglobe dentro d | territorio Municipal.

7

' RESUELVE

“ARTICULO PRIME o: Apruébese el desenglobe de un lote de mayor extension,

-en un (1) lote de menor extensién denominado Lote N°9A, ubicados en la-Banda -
__Norte de la Carretera que conduce Tubara — Puerto Colombla, Jurisdiccién del’

~ Municipio de TubaréJ a la sefiora MARLENE GIRALDO RODRIGUEZ identificada 2

con la cedula de ciutiadania N°31.269.569 de Call (Valle Del Cauca), quién acttia
~ como representante iegai de la Socledad INVERSIONES ACERO GIRALDOS.AS
& |denﬁﬁcada con el NIT-802.001 695-2, propietarla del lote de terreno, Segun Ao
- 'Escnturas P(blicas NP3.536 del 20 de Diciembre de 1995 de la Notaria segundadel — —— .
~ circulo de Barranquilla (Atldntico), N°1.788 del 21 de Abril de 2.015 de la Notaria
—"Tercero del Circulo |de Barranquilla (Atldntico), Matricula Inmobiliaria N°040~

200125 Referenua Catastral N°00-03- 0001 0102-000. rile oW

: LOTE “9” DE MAYOR EXTENSION A DIVIDIR - DIRECCION: = —
1% _j' /) 777 . AREA: 35 HECTAREA + 4.286.60 M2 e :
= "' /:J /’ £y -"1 2%

_ NORTE‘ Mide @n 00 mts) y linda con Mar Caribe ' ol Pademui |
- SUR: Mide (231.60 mts) y linda con camino en medio de la carretera con el Lote E e e

SINCIIA g

- ESTE: Mide ¢! 485m ) y linda con el Lote N°8, que fue de Feliz Adolfo Vargas Pula —‘ _-_7'-' S8t “ '

"y hoy pertenece a Igis hermanas Cecilia y Leonor Acero Gmdo::‘,,r y con Ia pqrdo“ S ol

= dejada por el mar, frente al Lote N°8. e e T

/. DESTE: Mide (1.392 mts) y linda con el Lote N°10 de Rafael Espmosa y terre.no L
5 -'dejado por el mar, frente al mlsmo lote. 4772 N 5 A

Calle 5 No. 3 - 14 Plaza Principal |
© Tubaré - Atlantico ;

Escaneado con CamScanner
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rmos Avanzando

=il " .
} / % it -

| ) [} ool

'——RESOL"GION Na. 129
(SEPTIEMBRE 24 DEL 2021)

: Jpon MEDIO DEL J‘UAL SE CONCEDE PERMISO PARA DESENGLOBAR UN :
_- LOTE DE TERRENO DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO LOTE ﬁ°9 EN/
o UN (1) LOTE DE TERRENO DE MENOR EXTENSION DENOMINADO LOTE
N°9A UBICADO EN LA BANDA NORTE DE LA CARRETERA oUE Cdﬂnuce i

PUE| 'ro COLOMBIA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE”,__

I.OTE “9A" (DESENGLOBADO)

T Y ' - AREA: 20 HECTAREA M2/ IS A A

S A NORTE Mide (256 84 mts) y linda con Lote restante /7, o

© J_ SUR: Mide (231 60 mts) v. IInda con camlno en medlo de Ia carretera coneltote” ~ =~
E TN I 0 ot

T T ESTE: Mi Jt‘-.' {685.00 I'I'IL:-,-) Y i:nda Fl&ull’i e a SEHOIEI:: \..Eu!lu Y :.eonur ﬁ\cero o

b oG e e e CAER N e e T

et T

DESTE' Mrde (818. 07 mts) y Imda con predios de Ia senora Olga PmIllos i i

o ML . | . LOTERESTANTE /
B AREA: 15 HECTAREA + 4.286.60M2
__NORTE: Mide (271 0 mts) v linda con Mar Caribe’: '~ : R sl
~ SUR: Mide (256.84 mts) Y. Imda con el Lote "9A": de esta mIsma dwisron ; i Ry
e e ESTEL Mide (600.00|mis) y linda Predios de ia sefiora Cecilia Aceio uquY_. .
/*—-— OESI'E' Mide (572 93 mts) y linda con pred;os de la senora Olga Pmillos :
‘_,_.-—'—""_ .,. v

AR‘!‘I"‘"LO '-‘-FC"NDO‘ La precenfﬂ _mo'ucmn tmqe una dL.racrén de ’R} meses,
contados a partlr'de la fecha de su expedlcmn salvo solicltud de prérroga. 3
';;/ /AR'I{(CGLO/ /,TERC RO Contra el presente acto admlnistratwo Drocedgn .Ios — g | |

wf recursosfde Ley, dentro de los Diez (10) dfas siguiente asu notlﬁcacion y'su. extor .- o VA
e jpub car onft rme al” Articulo, 66, 67 'y 68 Codigo 'de procedimiento 7o

. o d" |Q/ 0"!""!"""0"9 adn]unnsl-‘;:hun fLov 14?7 dnl 01 1)

e -_M_______,_,_f

7 'ARTICULO CUARTD. La presente ;esoluclén rige a partrr de su expedicién TR 2 Ll _'
7 ; ;/ K - : ,?Ull.iﬁﬂt,-‘,_: % oy RO S - ‘:'I
" 7 “”“Dado enf/l'uﬁ/ara a |°5'yéjnt'icu_. § (24) ¢ dias del'mes de septlembre de 2021 edliy st
J// /,,'I/ f/ / 42 a’ N &) b : : ; ‘“ |

: olo tendré vaiidez con el sello’ de la oﬁcina de p!aneacldn, y el ‘?:elld_ Y"ﬁr;ria.'d'ell )
= l. é : i et 'T'\_'-
e ecretarlo de Planeadén e Infraestructura Municipa
= STSEH L

CaIIeSNo 3-14 Plaza Prmclpé”
Tuharé Atlanhco Ftiy

Escaneado con CamScanner
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mmln Hllll
0 Seguimo

'Qué dforgé a través d

I TUBARA."_ A la sefiora;

representante legal’ d

- ldentificado .con el N

-—Carretera que conduce

- Tubar4, Ia cual queds
mil ngrg]grio (2021). .

r' fr ¢ ‘II.-
CIPAL DE TUBARA
Avanzanda /

CERTIFICA

la Resolucmn N°129 del 24 de Septrembre de 2021

MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE PERMISO PARA DESENGLOBAR UN LOTE

“DE TERRENO DE MAYOR EXTENSIéN DENOMINADO LOTE N°9, EN UN (1)

+LOTE DE CI'ERREND DE MENOR EXTENSION DENOMINADO LOTE N°9A,

e _—~r UBICADO EN LA BANDA NORTE DE LA CARRETERA QUE ' CONDUCE -

2 TUBARA — PUERTd COLOMBIA, JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE

MARLENE GIRALDO RODRIGUEZ Identiﬁcada con Ta
cedula de ciudadania N°31.269.569 de Cali (Valle Del Cauca), quién actua cnmo' ¢ _

la Sociedad INVERSIONES ACERO GIRALDO S.AS - SRR

“POR

:802.001.695-2, Ubicado en la Banda Norte de la J,;___'_ i

Tubara —Puerto Colombia, Jurisdiccién del Munidipio” de ~ ,
debldamente ejecutoﬂada el (01) de Octubre del ann dos-—'—_f'_\ it |

P

" Dicho_ Lote-se- encuentra registrado éon I Eseiittfa. Péblica N3.536 del 20-de" ]

DIaembre de 1995 de
—-N°1. 788 del 21 de Abr
(Aﬂantlco), Matrlcula 1
T 0001-0102-{)00

__Se: explde ia pn;ese
i Octubre del ano dos m|

vemtluno (2021)

3
4
|

N _/3_
LA

{“Calle 5N
AN

Za Prlnclpal | Emall
; rh— Atlantico’

t.ertlﬁcadon a sohcitud dei Interesado (01) dlas del mes de =

laneaclon tubaraiatlahticl:i. ov.co| /i
= Contacto! 3123235363 5 / ]
&1 Tl.l LY T "‘. ]_ |

la Notaria segunda del circulo de Barranquilla (Atlantico), S o
| de 2.015 de la Notaria Tercero del Circulo de Barranquilla :
nrnob!hana N°040-200125 Referencla Catastral N°00-03-

Escaneado con CamScanner
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LOCAUZACIO; TUBARA :T ATLANTICD

AREA TOTAL 38 HAS 4360 w2 | OmEcoos: #lo viesp

ESCALA: | — 3000

FECH4 28 — 0 = 2017

| PROPICTARO INWERSONES ACERO GIRALDO 5.4.3

DIBUJO ¥ LEVANTG: ARQ! ORLANDD CONTRERAS
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- Cimara de Comercio de Barranquilla 7=

:np.nm DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL o
DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS. |

Fecha de expedici6n: 03/08/2021 - 08:46:32 |

- Reclbo No. 8879399, valer: 5,900

CODIGO DE VERIFICACION: KI429594FF = |

a:lque el contenido de este certificade 1n§resadc a,' m':&-s‘cn'f .
9.0rg.co; @n el enlace CERTIFICADOS EN LINE!—VERIP’ICACIG“

p&;lna web uuru camara
“==DE CERTIFICADOS EN_ LI“EA digitando el cédigo de verificacién. i

- ) "LA. MATRICUI‘-\ ME IL PRDPORCIONH SEGURIDAD Y zﬁ 7
' v CONFIAN EN LOE NEGGCIOS. g

RENUEVE SU MATRICULA RCANTIL A MAS TARDAR EL 31 DE HARZO“ s s

e

i ! 5 | y A

- r . b - | l ¥ AL S L4y
EL 'SUSCRITO SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO DE B.-mm\N UILLA, con runomr:rro
EN ms INSCRIPC:ONES DEL REGISTRO MERCANTIL - : .-a .

‘=

e rerss CERTIFICA

R s T T o, el 4 P - = T
W R : NOMBRE, IDENTIF . S . i )
T 1" @ MR, ICACION ¥ DOMICILIO TR s v . =
T TT T JRezénSoclal: iy o P Al ; b
' INVERSIQNES ACERO GIRALDO 'S.A.S. | Al =
"“_J ’ 319134 =45 A {3 =
i Nit: 802.001.695 - 2 ) e —
~- . -Domicilio Principal: Harranquilla ' % . e =N |
/| Matricula Ne.: 208.75 Tk A y e e 1] -
). Fecha de matricula: 12/12/199% [ (A s =9
[ Ultimo afc renovado: 2021 et S 9 SE LS . H -—.
. _Fecha de renovacién dq'la matricula: :1/03/2021 (44740 T S ; A0 =
Activos totales: $1.475.566.792,00 LA, AT - - f i =0
_ Grupo NIIF: NO DETERMINADO . - - B o LB e g RS e EE
1 - J - B e 3 '.‘ =
o e D . i ] . s . y — B
g —
I B ~- UBICACION =g
—— 3 I ; ; —

= D:.recc:ion_domiciliu p:incipaL. CR ‘53 No 70 - 86 0!‘ 206
~ Municipio: Barranquilla - Atlantico - T
— " Correo electrénico: inveracerogfhotmail.com o - o, Sttt

i “—Teléfono-comercial 1: (3585181 P g, e |
______~ Teléfono comercial 2: |[No reporté 2oL ! I L j -
T T TeléTono « comercial 3: |No :epq:ta ; b ; o o VM, Ry |
. ‘______..__F_____._f "—r-f_'- # - : %
" pireccton para natificac.\én judxcia‘_:-cn 53.Mo ?u - 86 OF 206 o A IR O !
~———Municipio: Barranquilla - Atlantico i == |
| I Correo-electrdnico de [notificacidn: 1nvzracerog@hatmail com - R .
=~ ——— —Teléfono.para notificaclién 1: 3585181 : g e i :
,' Teléfono. para notificacién 2: No reportéd- = N g i ! f I
S Teléfonn pa,ra notificdcién 3 No repcr:d r - = py : P e 8
I o Autor':ac:.bn para recibir notificaciones personales a través del correo ]
e = elagtrﬁnico,f de "conformidad con lo establecido en el articulo 67 del céd.tgo de o et =
¢ Frﬂ';ed.ﬂan:n Ad.mim.a rativo y de lo Contanciuao Administrativo: si T 1 s 7
ko . e i
e : _.,/‘{, / 7 s . i \ F A - i i-l

CONSTITUCION : S e s =) ;

/que 'pdr Escritura Piblica nimero 3.246 - del 21/11/1995, dell
da Barranguilla, inscritoia) en  esta Cémara de Comercic el! A o L

g Pagina L de S

ot - y=" . . 2

16-07-21 PC017421246

GD3TXCB1
ThOAAS Eﬂ £ SONS

Fﬂ__ﬂ____ﬂ___-—.—-..—-—-».,....._..——-.--—_._,_._,__._ e —— ST ——=
oy T
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] cisars ds Comerclo de Bacranaviile
) ADO D CIA Y ON LEGAL
; CERTIFICADO DB oo PCION DE DOCUMENTOS. 0

de expedicién: 03/08/2021 - 08:46:32
XuehR oo C8679993, Valoz: 5,900 |

bo
cﬁ;iéo DE VERIFICACION: KI429584FF

|
ol nemero 61.668 d=l 1bre” IX, |, {ae &

200 ’.',',: ' OnSt ity |
) i:flzllgas andl::iasjnple denominada INVERSIONES ACERO GIRALDO 5. gy ¢, '° L
Ao {pdad:com |

T, |\ i _ “"REFORMAS ESPECIALES ~ ,-

|
: mero 21 del 30/06/2012, otorgadofa) en | Junta da goc
Por hcta |

n esta Cdmara de Comercio el 31/08/2012 % P %
Barranquilla, anzi“'z}:iu azx, la sociedad se transformo on g

" pomero 1245.677 ion de INVERSIONES ACERO GIRALDO S.a.

el
5?0? a;CicRH
. gimplificadas bajo la denominac

REFORMAS DE ESTATUTOS

La sociednd ha sido reformada por los siguientes documentds

/

= SNy 'b;éﬂ;ian:p..;lllrﬁerot. Fecha Origen Insc.. Feu?u. ) ILL'._-u,
: "'Il‘l\ \I!:&t.:'rlit\lllrla 2.556 : 03/12/2008 MHeotarifs 3 a. de Barran 247,798 G,IIIUWZ‘I_!IJGE 1."5-
Eurllt.urn 2.11 10/12/2010 Netaria 3 a. de Barran 1‘65‘78? 01301;2'0” I

Escritura 2.11i 16/12/2010 HNotaria 3 a. de Barran 1{65.738 07/01/2011 1y

- hote 21 30/06/2012 Junta de Soclos en Bar TJE,G"I? 31/08/2017 1%

[
TERMINO DE DURACION |
[
=5, Duracién: La sociedad no se haya disuelta y su duracion es 1 definida e
QUE A LA FECHA Y HORA DE EXPEDICION DE ESTE CERTIFLICADO, MO A;A?.:.Ei.n
S _ INSCRIPCIONES QUE DEN CUENTA DEL ESTADO DE DISOLUCION DE LA SOCIEDAD, RAZON EQR
LA QUE LA SOCIEDAD WO SE KAYA DISUELTA. |

___... e — . .[

e S 0BJETO SOCIAL
_ - .La sociedad tiene por cbjeto: OBJETO SOCIAL: La sociedad tendra como GDJ::-
sotial desarrollar todo tipo de operaciones y negocios licites y @n gfne'_,;
— -———"ctuslquier acto, negocio o actividad licita que sea necesa:idl o convenu_'.nt:j:;s
el desarrollo de su objeto social y para la mejor proteccién de Sus InEEEE
——— —— corporativos y los de sus accionistas. I

; [
e ; !
CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CﬁIU

- .' . FALING |
- Actividad Principal Codigo CITU: A014100 (PL) CRIA DE_GANADO [BOVINO ¥ (gf__,’;-:gg,.i 'l
BT iy Secundaria Codi : TON MIXT RICOLA 1.
e & digo CIIU: A015000 (PL) EXPLOTACIQ} $ag
- - -7 /Purds hetividades 1 Codi TARIAS REAL

y. frrEES A y go CIIU: L6 ES INMOBILIARLS

s Lol i tmes) mesen o At 81000 ACTIVIDAD .

— By CAPITAL

128035

** Capital Autorizado **

Valox 0w 4 :
(7 s’ ah fecd : $126.000.000, 0C
% Valor neminal ldl : 3240, 00

100.000,00

‘Pdgina 2 de 5 o —
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| CAmara de comrclo de (5]
Barra 1

AFICADO DE EXISTENCIA Y nmsza%?\c%é;: LEGAL |

|  DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS

Fecha de expediciént 03/oe/
- 2021 -
Recibo No. 8879993, Valor: §, gg;qs:a!
CODIGO DE VERIFICACIGH‘ KI42959!FF

e Capital Suscrito/Soclal +# . -

o 7$63,000.000,007 .
! 630,00 g

s BT Nﬁmeru de nc-c.iones A7 g
100,000, 00 WA A

Ua]lur numinal B o,

[ e : ** Capital Pagado *+ p A

——r Y| | . /
| - Valo:. L ; : } ' Fi
(- 'Nﬁmaro de! acciones ih 553.000%330620 L 2 A A
"~ Vvalor nominal : 100.000,00 S

GRGANOS DE }\DHINISTRACIQN /X DIRECCIGN

¢ e b - REPRESENTACION LEGAL -
P hN(‘INISTRACI@" La d.i.:tcmén y admidistracién de la‘sociedad estarén a cargo de
0o Yos' sigulentes érganos: a) La asamblea general de acclonistas y b) El Gerente, o . -— - " /
—— .7, 80 'suplente, quien isers el Rep:esentants Legal de la sac!edad pam todos lés~ /L~ (i
! i _efectos legales.' O / 7o > |
~ 7 | El-Suplente del Gerente tendri las mismas funciones de éste ¥ LA A A i
P Y 1o reemplazard en las faltas absolutas, temporales o accidentales Iia socledad a1
ok tendrd dos suplentes | del Gerente a saber. EL suplente No.l del Gerente y el .~ — :
2 S suplente MNo.2 del Gerente, A falta absoluta, temporal o accidental del Gerente ; ’ ;|
- “1a reemplazard el suplente No. 1 del Gerente, y a faltas absolutas, temporales o ’ M
accidentales del inmediatamente anterior lo reemplazars el suplente No. 2 del— . e i |
Gerente. El gerente gjercerd todas las funclones propias de la naturaleza de su.’ - I
carge, Y en especial |las sigulentes entre otras: Representar a la sociedad ante 3 -

PC017421245

| .—— =~lps—accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades-del arden
administrativo y Jjurisdiccional. Ejecutar todos los actos u operaciones .~ - {
- — —rcorrespondientes al objeto social, de conformidad con lo previsto.en las leyes'y 1

0L AR TN m

| R ‘en  estos - estatutos. | Autorizar con su .firma todos los documentos piblices o S | !
| . _ _—privados que deban torgarse en desarrollo de las actividades soclales o en ... - [
L~~" " ..interés—de ~la_sociedad. El Gerente podri comprometer a ls sociedad en negoclas. e 1 i
Frn ...~ sociales —relacionados con el objeto social de: la nisma sin limite de cuanr.ia a T !' ]
[ ~valores. e . s e IR T 4 |
Lo o ‘—"'—'-"", | i S a1
o 2 /:‘_______/ — g B s i = y s .Il

e e 5 mm:mmts; REPR_.SEH‘IHCION LEGAL . — T |
'_“‘1—-_.__._ _..-——--'" T - v il | |

V. Nombramiem:o realizad med.iante Acta’ nﬁmem 26 ‘del 30/07/2015, correspondiente . Y

o ---—-—-—d —1a_ /asa.mb).ea de  Accionistas. en’ Barzanqullla, inscrito{a) en esta Camara de
ct:merc:.o el -28!01/2016 hajo' el m‘:mero 300.436 del libro IX. 3

'J = ' it tifl acian : T =
il / Carqo/hldmhre j ey f !den c -

i /Gerente,/ < ey K s : € T
7/ Giralde Rod.nguez Manlene | : s e 312595‘?"_ G, s
/ loi~"guplente dal . Garente. ' cc 1129573401 :

4 )Lcerqf/zgcx rfldo H.arler] Helena . ' peal e i | |
f '/!

7 33 del 05/00/2019, correspondunta g TS5 | !
mediante Acta « nimero ‘
Nom!.(’)mima:; ::al;;add cionistas en/Barranquilla, inscrito(a) en esta Cémara de | Lk

5 ;‘081’2 19, bajo el nimero 368. 246 del libro IX. LRy . - e

_____/ , ) L b / f Identificacién = Tas 1 AW — e
cargo/Ho ze 57 . ¢ ; : i T
-'2::_ s'-lple.nr.s del Gere te A i _ cc 22618376 i _ i T
A.cexo Gl:a;do Gloua Elsr.her _ . i IR T ——

Comercio

16-07-21 PC017421245
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| o D
gSTABLECTMIEN il
P triculado(s)en E“pesl isa
A =5 i T 1Edad_figur&|n’ a) i rd;"o'fsucursal( i
| A nombre de 12 50 e bleéiﬂi‘entntsl de i % 1
| Al (loa) siguiente(s) &% : e
ombrer | EN C. / 1
B N acioNES ACERO GIRALD G- iy 1995/12/12 .
_ INVERSI X 203'159 D f 3
: ‘'Matricula No: . 2021 L / ,
© .| Glgino afo renovade: ESTABLECTMIENTO e /
' © .. categoria: 2 53 No 70 = B oF 2
> : Direcciént CR 11a - atlantico:
! S P Hun:cipio: Ba"'mgui J o
Tt S rg].éfono‘; £ ok :gﬁigu i S A s VDTS
_— e di rincipal: ; 3
= S ﬂ'?gf%véa;n'bs aaunnq;nov:wgizoggrayzuo _ Y
=gl oy - i actividad Secundaria:i A ek ) b £
el % ::r:t.avékmncwn WIXTA (AGRICOLA ¥ PECUARIA) L i i P
= I N oiras Actividades 13 1681000 \ BIENES PROPIOS 6 ARRENDA S
==k 'ACTIVIDADES INMOBILIAR AS REALIZADAS CO ] ; _ p j AL 'é'gj,g"{-.m'“-
= f : ; ' i | pjenes ~sujetos & T 5
- i nscripciones, 103 b i ; frrasiad
Que de acuerdo cof ““::trﬁ ;.;rasenge certificado, 5 e_nl_cuenl;r_ar_*/_?-l 7 D A
— et mercantil relacionados | s T LS ST |
2 - embargos. ! e 4
- \ s
s E = y‘;, /.
CERTIFICRA /ﬂ/
- INFORMACION COMPLEMENTARIA g & '/,,' v,
i - o Pl R e,
i i i ‘Resolucibn 2225 de
i formidad con lo previsto en el pecreto 957 de 2019, pa Re } 1
S g;nm; ?ﬂl info:maciéﬁ reportada por el empresario el ta.naﬁq_ge_..lmzesa_es.j_.-ﬂ_l
d  micRO_EMPRESR - RSH Los datos reportados en el formulario _’Rgft_ﬁ_san_}a:
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 040 - BARRANQUILLA DEPTO: ATLANTICO MUNICIPIO: BARRANQUILLA VEREDA: BARRANQUILLA
FECHA APERTURA: 03-11-2021 RADICACION: 2021-29874 CON: ESCRITURA DE: 22-10-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE "9A" DESENGLOBADO CON AREA DE 20 HAS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.6579 DE FECHA
16-10-2021 EN NOTARIA TERCERA DE BARRANQUILLA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) MEDIDAS Y LINDEROS: POR EL
NORTE: MIDE 256.84 METROS Y LINDA CON LOTE RESTANTE; POR EL SUR:-MIDE 231.60 METROS Y. LINDA/CON . CAMINQ@ EN MEDIO DE LA
CARRETERA CON EL LOTE NUMERO 11A; POR EL ESTE: MIDE 885.00 METROS Y LINDA CON PREDIOS DE LAS SE/ORAS CECILIA'Y LEONOR ACERO
GODOY Y POR EL OESTE: MIDE 819.07 METROS Y LINDA CON PREDIOS DE. LA SE/ORA OLGA PINILLOS.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS|: CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION DE LA TRADICION DEL INMUEBLE CON MATRICULA NUMERO 040-0200125.-ALFREDO ACERO GODOY., ADQUIRIO LOS
INMUEBLES EN MAYOR EXTENSION ASI: PARTE, JUNTO CON MARLENE GIRALDO RODRIGUEZ, POR ACCESION DEL SUELO (DECRETO JUDICIAL)
DEL JUZGADO 11 C.CTO., SEGUN SENTENCIA DE AGOSTO 23/88, REGISTRADA EL 12 DE SEPTIEMBRE/88, BAJO EL FOLIO 040-0200107.- PARTE,
POR COMPRA DE LA MITAD A MARLENE GIRALDO RODRIGUEZ, SEGUN ESCRITURA 382 DE FEBRERO 24/87, NOTARIA 2 DE ESTE CIRCUITO,
REGISTRADA EL 11 DE MARZO/87, BAJO EL FOLIO 040-0005095.- Y PARTE JUNTO CON MARLENE GIRALDO RODRIGUEZ A RAFAEL ENRIQUE
ESPINOSA MARQUEZ., SEGUN ESCRITURA 1397 DE JUNIO 7/85, NOTARIA 2. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 8 DE JULIO/85, BAJO EL FOLIO
040-0005095.- EN RELACION CON LA ESCRITURA 2720 DE OCTUBRE 3/88, NOTARIA 1. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 13 DE OCTUBRE/88,
BAJO EL FOLIO 040-0005095 Y 040-0200107. DE RATIFICACION DE COMPRAVENTA Y RENUNCIA DE DERECHOS SEGUN SENTENCIA DE AGOSTO
23/88, JUZGADO 11 C.CTO. RAFAEL ENRIQUE ESPINOSA MARQUEZ., ADQUIRIO POR COMPRA A VICTOR DE LAS SALAS DE CAMACHO., SEGUN
ESCRITURA 2376 DE SEPTIEMBRE 22/82, NOTARIA 2. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 13 DE OCTUBRE/82, BAJO EL FOLIO 040-0005095.-
VICTOR DE LAS SALAS CAMACHO, ADQUIRIO EN LA PARTICION MATERIAL DEL INMUEBLE QUE TENIA JUNTO CON JOSE CALAZAN, MAXIMO
SANTIAGO, MARIA, NESTAR LORENZA Y JUAN ERNESTO DE LAS SALAS CAMACHO, ANA DE LAS SALAS DE BERNAL, PETRONA DE LAS SALAS VDA.
DE OJEDA, MARIA ANTONIA DE LAS SALAS DE DE LA TORRE, ISABEL DE LAS SALAS DE OJEDA, BEATRIZ DE LAS SALAS DE MOSCARELLAY
DELMA MEJIA DE DE LAS SALAS., SEGUN ESCRITURA 380 DE MARZO 15/74, NOTARIA 2. DE ESTE CIRCUITO, REGISTRADA EL 22 DE ABRIL/74,
BAJO EL FOLIO 040-0005095.- DELMA MEJIA DE DE LAS SALAS, ANDRES DE LAS SALAS CAMACHO, JOSE CALAZAN DE LAS SALAS CAMACHO, ANA
DE LAS SALAS DE BERNAL, MAXIMO SANTIAGO DE LAS SALAS CAMACHO, PETRONA DE LAS SALAS VDA. DE OJEDA, MARIA DE LAS SALAS
CAMACHO, NESTAR LORENZA DE LAS SALAS, MARIA ANTONIA DE LAS SALAS DE DE LA TORRE, VICTOR DE LAS SALAS CAMACHO, ISABEL DE LAS
SALAS DE OJEDA, BEATRIZ DE LAS SALAS DE MOSCARELLA Y JUAN ERNESTO DE LAS SALAS CAMACHO, ADQUIRIERON ASI: LA PRIMERA O SEA
DELMA MEJIA DE DE LAS SALAS, POR COMPRA A ANDRES DE LAS SALAS CAMACHO, SEGUN ESCRITURA 85 DE AGOSTO 24/73, NOTARIA DE EL
DIFICIL, CABECERA DEL MUNICIPIO DE ARIGUANI, DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA, REGISTRADA EL 30 DE AGOSTO/73, BAJO EL N.1493, FOLIO
197, TOMO 6 IMPAR, LIBRO 1.- Y ANDRES DE LAS SALAS CAMACHO, JUNTO CON LOS RESTANTES, POR ADJUDICACION EN EL JUICIO DE
CONSTANZA CAMACHO VDA. DE DE LAS SALAS, TRAMITADO EN EL JUZGADO 3. C.CTO, Y REGISTRADO EL 16 DE FEBRERO/60, BAJO EL N.531,
FOLIO 1, TOMO 2 IMPAR, LIBRO 1.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE9A #
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DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
040 - 200125

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 22-10-2021 Radicacion: 2021-29874

Doc: ESCRITURA 6579 del 16-10-2021 NOTARIA TERCERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DESENGLOBE: 0915 DESENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de;deminio,l:Titular de.dominiosincompleto)

A: INVERSIONES ACERO GIRALDO S.AS. NIT# 8020016952 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-210888 FECHA: 08-11-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

L 2
.d:________

El Registrador: RAFAEL JOSE PEREZ HERAZO
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: CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 3839-600701-12493-0
FECHA: 3/3/12022

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: INVERSIONES ACERO GIRALDO S EN C identificado(a) con NIT No.
8020016952 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

NFORMACION FISICA NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:8-ATLANTICO FALUO:szrga.zswoo
UNICIPIO:832-TUBARA

UMERO PREDIAL:00-03-00-00-0001-0102-0-00-00-0000

UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0001-0102-000

IRECCION:ELATAL

ATRICULA:040-200125

AREA TERRENO:19 Ha 5803.21m?

IAREA CONSTRUIDA:0.0 m?

|INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 INVERSIONES ACERO GIRALDO SEN C NIT 8020016952

TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para INTERESADO.

Maria Alejandra Ferreira H d
Jefe Oficina de Relacidn con el Cludadano

NOTA:
La presente informacion no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral, La informacién catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogota, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municigios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento de
Atlantico), la Gobernacion del Valle (Los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Car!ag). agua, El Aguila, El Cairo, El o, Florida, Guacari, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Tulua, Versalles, Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca los Munici

Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Cagueza, Carmen De Caruga, Chaguani, Chipaque, El Colej;io, El Pefitn, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuguene,
Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazagque, Manta,
Medina, Narifio, Nemocan, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli, Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San
Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Subachoque, Supata, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Une,
Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacol_!:i. Zipacon, Zipaquira, Sincelejo del Departamento de Sucre, Cdcuta del Departamento de Norte de Santander, Manizales
del epartam%ntn de Caldas, Neiva del Departamento de Huila, Santa Rosa de Cabal del Departamento de Risaralda e Ibagué del Departamento de Tolima, al no ser de competencia
de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.col/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualguier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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Medellin, 01 de Marzo de 2022
OFERTA DE BIEN INMUEBLE

En calidad de propietarios del inmueble denominado TUKURINCA ubicado
en el sector de Puerto Velero, municipio de Tubara, departamento del
Atlantico, identificado con matricula inmobiliaria nimero 040-462689, codigo
catastral nimero 088320003000000011296000000000; con una extension de
201.220 mts? (doscientos un mil doscientos veinte metros cuadrados)
realizo la siguiente oferta de venta:

Valor del Metro?:  $160.000,00 (Ciento Sesenta Mil pesos M/L)
Area total: 201.220 mts?

Valor Total: $32.195.200.000,00 (Treinta y dos mil ciento noventa y
cinco millones doscientos mil pesos M/L)

La oferta es valida hasta el 31 de diciembre de 2022.
Cordialmente
RGE LUIS G%licm
CC 1.140.817.516
Direccion: Medellin Carrero 48 nimero 20-148 Oficina 736

Teléfono: (4) 418 88 28
Teléfono Celular: 318 707 29 28



Medellin, 01 de Marzo de 2022
OFERTA DE BIEN INMUEBLE

En calidad de propietarios del inmueble denominado LA CAMPINA ubicado
en el sector de Puerto Velero, municipio de Tubara, departamento del
Atlantico, identificado con matricula inmobiliaria nimero 040-488580, codigo
catastral nUmero 088320003000000011297000000000; con una extension de
212.135 mts? (doscientos doce mil ciento treinta y cinco metros cuadrados)
realizo la siguiente oferta de venta:

Valor del Metro?:  $160.000,00 (Ciento Sesenta Mil pesos M/L)
Area total: 201.220 mts?

Valor Total: $33.941.600.000,0c (Treintay tres mil novecientos
cuarenta y un millones seiscientos mil pesos M/L)

La oferta es valida hasta el 31 de diciembre de 2022

Cordialmente

e N

_L—.\,"‘_“"'“-w UJ)

<JOHN FREPYTOPERA PEREZ EDWA DRO MAYA V
CC 1.140.817.516 C .726:983

Direccion: Medellin Carrera 48 niumero 20-148 Oficina 633
Teléfono: (4) 479 87 97
Teléfono Celular: 316 707 03 88



ALCALDIA MUNICIPAL DE TUBARA

NIT: 800.053.552-3
Seguimos Avanzando

SECRETARIA DE PLANEACION E INFRAESTRUCTURA

CERTIFICA:

Que el lote N°9A identificado con la Matricula Inmobiliaria N°040-623704,
Referencia Catastral N°00-03-0001-0102-000, ubicado en la Banda Norte de la

carretera que conduce Tubara ~ Puerto Colombia, Jurisdiccién del Municipio de
Tubara.

Se clasifica de la siguiente manera segun el esquema de ordenamiento territorial
(E.O.T) vigente del municipio de Tubara:

EL PLANO N°-1 USO DEL SUELO — ZONA SUB-URBANA O CORREDOR
TURISTICO lo define como AREA DE DESARROLLO TURISTICO Y
AGROPECUARIO (la franja comprendida entre el &rea de uso plblico y el
corredor de actividad econdmica (CAES). Se caracteriza por su vocacién
agropecuario, es por ello que se preserva su uso estableciéndose como el
principal para desarrollarse alli. Se considera la actividad agropecuaria como el
uso principal, con la instalacion de industrias clasificadas en el Grupo 6,
(relacionadas directamente con el agro). Asi como las viviendas desarrolladas
en la tipologia de unifamiliar, bi-familiar, conjuntos. Por la diversidad del paisaje
Yy Su cercania a las playas se permite el desarrollo del uso complementario la
actividad turistica y recreativa en instalaciones rurales (alojamiento rural-

lodge, posadas turisticas, recinto de campamento o camping, parques
didacticos (tipo panaca).

EL PLANO N°2 SECTOR SECTORIZACION Io define como SECTOR 1

EL PLANO N°3 SUB-ZONAS DE MANEJO lo d

efine como subzona de manejo
2 ESPACIO PRIVADO.

-
—

PNBRG N
Se expide la presente certificakion a Ia’%@) dias del mes de Marzo del afio
(2022). (& 1 5

(§ e

'tura Municipal

aza Principal | Email: planeacion

0.90v.co - Contacto: 3128285363
- ./ Tubara - Atlantico

bara-
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Bogota D. C., Julio 14 de 2020

Ingeniero

GERARDO IGNACIO URREA CACERES
E-mail: gurreac@hotmail.com

Ciudad

Apreciado Ingeniero Urrea,

Me complace comunicarle que su solicitud de ingreso en el Centro de Avaluos de la Sociedad
Colombiana de Ingenieros ha sido aprobada, por tanto en nuestra lista usted figura como
Perito Avaluador en las siguientes categorias:

= Inmuebles Urbanos

= Inmuebles Rurales

= Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

= Inmuebles Especiales

= Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

= Maquinariay Equipos Especiales

= Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
= Intangibles Especiales

Asi mismo, le invitamos a vincularse como socio activo de la Sociedad Colombiana de
Ingenieros, para ello puede visitar nuestro sitio web www.sci.org.co

Agradecemos la periodicidad en la actualizacion de su Certificado RAA.

Sin otro particular, reciba cordial saludo.

MARCO TULIO BAYONA PULIDO

Director - Centro de Avaltos
Sociedad Colombiana de Ingenieros
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LONJA INTERNACIONAL INMOBILIARIA

Nit: 900.788.757-3
CERTIFICA
Que

El Ingeniero GERARDO IGNACIO URREA CACERES identificado con cedula de
ciudadania N° CC 3.021.183 de Bogota, es miembro activo de la Lonja Internacional

Bomomn om b 202 af ITARITAIN ~od malivm da wdimnneas dacda shhwn M1 AdA
munvvIina lﬂ LAVSINIny, y IIO O\'I.UOUU \.UIIIU IIIICIIIUIU ac Nnuincic Gesac U\'LUUlC L4 Uuc

Ilgualmente se certifica que el Ingeniero Urrea Caceres con numero de registro N°
0102 (cero - uno - cero - dos) ha cumplido a cabalidad con las obligaciones exigidas
por los estatutos, por lo que su niumero de registro esta vigente a la fecha de firma de
la presente certificacion.

La presente certificacion se firma a los 18 dias del mes de mayo de 2020, a solicitud
del afiliado.

MEC sAs.
NIT. 800.099.859.7
CARLOS RODRIGUEZ URUENA
Kepresentant
LonjalN E—




ASOCIACION COLOMBIANA DE
AVALUADORES

Bogota D.C. mayo 17 de 2020

Seiiores
A QUIEN INTERESE
Ciudad

REF: MIEMBRO ACTIVO DE “ASOCAV”
Respetados Sefiores;

Me permito en calidad de Presidente de la Asociaciéon Colombiana de Avaldadores, certificar
que el Ingeniero GERARDO URREA CACERES identificado con cédula de ciudadania 3.021.183
de Bogot4, es miembro activo de ASOCAV.

El ingeniero Urrea se ha desempefiado con los mas altos estdndares de calidad y ética en las
actividades que la Asociacion Colombiana de Avaliadores le ha encomendado, por lo que se ha

designado como uno de los coordinadores del comité técnico de la Asociacion.

La presente certificacion se expide por solicitud del asociado.

Cordialmente,

htettt Al

HERNANDO ACUNA'CARVAJAL
ASOCAV - Presidente
presidente@asocav.co

CC. Archivo

Av. Carrera Caracas N2 52-79 Of. 202 — info@asocav.co — 310.8502626
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Centro de Arbitraje | C D $mara

de Comercio

y Conciliacion | €O de Bogots

Bogota, D.C. 21 de octubre de 2019

Doctor(a)
GERARDO IGNACIO URREA CACERES
gurreac@hotmail.com

Respetado(a) Doctor(a):

Es motivo de satisfaccion informarle que la Corte Arbitral del Centro de Arbitraje y
Conciliacion de la Cadmara de Comercio de Bogota, ha seleccionado su nombre para
integrar la lista de peritos de la entidad para el periodo 2019 — 2021.

Conforme a la informacién por usted suministrada, la Corte Arbitral optd por incluirlo
en las areas del conocimiento en la(s) especialidad(es).

AREA DE CONOCIMIENTO ESPECIALIDAD
VALUACION INMUEBLES URBANOS
INMUEBLES RURALES
RECURSOS NATURALES Y
SUELOS DE PROTECCION
INMUEBLES ESPECIALES
MAQUINARIA  FIJA  MOVIL Y

EQUIPOS

ACTIVOS OPERACIONALES Y
ESTABLECIMIENTOS DE
COMERCIO

INTANGIBLES ESPECIALES

Adjunto igualmente para su firma y devolucion al Centro, la “carta — convenio” que
todos los peritos que se incorporan a nuestra lista deben firmar como prerrequisito
para formalizar su ingreso.

Sin otro particular y con un atento saludo me suscribo,

Cordialmente,

MAURICIO GONZALEZ CUERVO
Director

Seccion Nacional de la Comision Interamericana de Arbitraje Comercial, CIAC Centro de Arbitraje y Conciliacién: Calle 76 No. 1152, Tel.: 3830300 Ext.: 2305 - 2306 - 2323

Comité Nacional de la Camara de Comercio Internacional, CCl - Paris Centro Empresarial Chapinero: Calle 67 No. 8 - 32/44, Tel.: 3830300 Ext :4617 - 2312 - 4310

Sede Centro Internacional de Arreglo de Diferencias Relativas a Inversiones, CIADI Cedritos: Av. 19 No. 140 - 29, Pisa 2, Tel.: 3830300 Ext 4389

Fusagasuga: Av. Las Palmas No_ 20 - 55, Tel : 3830300 Ext 4211
Zipaquira: Calle 4 No. 9 - 74, Tel.: 3630300 Ext..4221

www.centroarbitrajeconciliacion.com - Nit. 860.007.322-9 —
Infocac@ccb.org.cg VIGILADQO Ministerio de Justicia y del Derecho
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RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3021183, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 12 de Enero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-3021183.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables vy
dafios ambientales.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico
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Regittre Abiorto do Avoluadores

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolgques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
18 Ago 2017 Régimen Académico




Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: AV 15 #124-47 OFI 311
Teléfono: 3153403818
Correo Electrénico: gurreac@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Empresas y Proyectos Inmobiliarios - Universidad Externado de Colombia.
Magister en Planeacion Urbana y Regional - Pontificia Universidad Javeriana.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
seior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 3021183.

El(la) sefior(a) GERARDO IGNACIO URREA CACERES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a52d0915

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Marzo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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